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A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for A. Fonnesbech A/S for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. maj 2024
Direktion:

L Sonipbed,

Lise Fonnesbech

direktgr

Bestyrelse:

|  LEES~ i ek
Sgren Juul Celina F. Targalski Lise Fonnesbech

formand



A. Fonnesbech A/S
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i A. Fonnesbech A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A. Fonnesbech A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestrgmsopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentiig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hpj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

> Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.



A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konktuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem tit datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at iase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. BQ_'(O 0228

K,
Henrik Reedtz

statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn A. Fonnesbech A/S

Adresse, postnr. by @Pstergade 55, 1100 Kgbenhavn K
CVR-nr. 43229028

Stiftet 1. marts 1919
Hjemstedskommune Kgbenhavn

Regnskabsar 1.januar - 31. december
Bestyrelse Sgren Juul, formand

Celina F. Targalski
Lise Fonnesbech

Direktion Lise Fonnesbech, Direkter
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
Hoved- og nggletal

| t.kr. 2023 2022 2021 2020 2019 |

Hovedtal
Bruttofortjeneste 31.191 29.024 32.164 35.038 30.714
Resultat af primaer drift 18.473 71.302 206.316 77.729 32.162
Resultat af finansielle poster 14.358 -8.163 10.631 5.253 9.230
Resultat for skat 32.831 63.139 216.947 82.982 41.390
Arets resultat 25.540 49.249 169.204 64.708 32.259
Balancesum 1.340.570 1.318.826 1.264.239 1.062.052 986.580
Investeringer i materielle

anlagsaktiver 0 -7.765 -6.806 -23 0
Egenkapital 1.089.904 1.071.364 1.027.615 863.911 803.703
Nagletal
Afkastningsgrad 1,4% 55% 177% 7.6% 33%
Likviditetsgrad 1.2145% 1.502,3% 1.291,7% 8429 % 951,0%
Soliditetsgrad 81,3% 81,2% 81,3% 81,3% 81,5%
Egenkapitalforrentning 24% 4,7 % 17.9% 7.8% 4,1%
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaefti-

gede 4 4 4 4 4

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet er en handelsvirksomhed, hvis aktivitet primaert bestar af drift og administration samt
udvikling af udiejningsejendomme, der hovedsagligt er centralt beliggende i Kgbenhavn.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet pdvirkes af andringer i ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og
gkonomiske forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resuftatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd 25.540 t.kr. mod et overskud pa
49.249 t.kr. sidste &r, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
1.089.904 t.kr.

Arets bruttofortjeneste er pdvirket af flere ombygninger og istandsattelser af ejendomme.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Virksomheden vurderes i mindre grad at vaere eksponeret over for valutarisici, som falge af selskabets
investeringer i vaerdipapirer og da alle pengestrgmme fra ejendomsaktiviteter er foretaget i DKK.

Likviditetsrisici vurderes at vaere lave baseret pa selskabets 13netaftaler med realkreditinstitutter.

Ledelsen vurderer, at selskabet ikke har szerlige risici i forbindelse med sine finansielle aktiviteter.

Pavirkning af det eksterne miljo

Koncernen har fokus pa at reducere investeringsejendommenes miljgpavirkning. Dette fokus har
varet implementeret under de seneste renoveringsprojekter ved hjaelp af optimeret isolering af
bygning, varme- og ventilationsanlag og vinduesisolering.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for 2024 et resultat pa 29 - 32 mio. DKK fgr veaerdiregulering af
investeringsejendomme og vaerdipapirer. Forventningerne til resultatet er baseret pa de budgetterede
pengestrgmme.

Arets resultat i 2023 vurderes at vaere | ovensstemmelse med forventningerne i 2022.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
31.191 29.024
-7.059 -6.630
24.132 22.394
-5.659 48.908
18.473 71.302
15.491 3.137
-1.133 -11.300
32.831 63.139
-7.291 -13.890
25.540 49,249




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
1.215.600 1.210.000
97 59
1.215.697 1.210.059
1.215.697 1.210.059
0 1.367

66 99

272 181

338 1.647
93.920 76.896
30.615 30.224
124.873 108.767
1.340.570 1.318.826




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12
14

13

13

15

16
17

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger
Resultatdisponering

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
1.500 1.500
1.081.404 1.062.864
7.000 7.000
1.089.904 1.071.364
202.609 202.423
202.609 202.423
19.515 20.544
18.260 17.255
37.775 37.799
1.061 1.116

413 2.569
2.424 793
4,305 0
2.079 2.762
10.282 7.240
48.057 45.039
1.340.570 1.318.826




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Note t.kr.

Egenkapital
1. januar 2022
6 Overfert via resultatdis-
ponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
1. januar 2023
6 Overfert via resultatdis-
ponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2023

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

Foreslaet

udbytte for
Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret | alt
1.500 1.020.615 5.500 1.027.615
0 42.249 7.000 49.249
0 0 -5.500 -5.500
1.500 1.062.864 7.000 1.071.364
0 18.540 7.000 25.540
0 0 -7.000 -7.000
1.500 1.081.404 7.000 1.089.904
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestrgmsopggrelse

Note

18

19

t.kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestrgmme fra primaer drift fer andring i driftskapital

Zndring i driftskapital

Pengestrgmme fra primaer drift
Renteindbetalinger m.v.

Renteudbetalinger m.v.

Betalt/udbetalt selskabsskat vedr. tidligere ar
Betalt acontoskatter i drets Igb

Betalt acontoskatter vedr. modtagne udbytter

Pengestromme fra driftsaktivitet

Keb og salg af materielle anlagsaktiver

Keb og salg af finansielle aktiver

Kgb og salg af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Modtagne udbytter

Pengestrgmme til investeringsaktivitet

Udbetalt udbytte
Afdrag pd langfristede gaeldsforpligtelser

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
25.540 49.249
-1.398 -26.848
24.142 22.401
-261 325
23.881 22.726
818 248
-822 -128
1.367 -364
-2.676 -2.224
-435 -550
22.133 19.708
-11.259 -7.742
-4.500 -5.129
-48 -22
2.149 2.594
-13.658 -10.299
-7.000 -5.500
-1.084 -1.390
-8.084 -6.890
391 2.519
30.224 27.705
30.615 30.224
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A. Fonnesbech A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
virksomheden har valgt 1AS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning.

Nettoomsaetning bestar primaert af huslejeindtagter. Huslejeindtaegter indregnes og periodiseres i
overensstemmelse med underliggende huslejekontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre driftsomkostninger med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjene-
ste.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter kostprisen pad de varer, som er medgéet til at opna arets nettoom-
setning.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaleomkost-

ninger, tab pé debitorer, afskrivninger pd inventar samt personaleomkostninger m.v.

Personaleomkostninger omfatter |¢n og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab
vedrgrende vardipapirer.

12



A. Fonnesbech A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

- Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
- Der afskrives ikke pa kunst

Der foretages &rlig revurdering af restvaerdier pd materielie aktiver.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og 8rets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for investeringsejen-
dommen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefpljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opg@res som forskellen meilem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrémme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

aerdlpaplrer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obllgatloner males til dagsvaerdl
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide-beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
toreJendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfzlde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening elier ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I3noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over l&neperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/elier transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestremsopggrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndel-
se og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opgeres som drets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt seiskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i storrelse eller sammensaetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af [dn, afdrag pa rente-
baerende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede vardipapirer, som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdi-
andringer.

Nggletal
De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte negletal er beregnet sdledes:
Resultat af primaer drift Resultat fgr finansielle poster +/-
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Omsatningsaktiver x 100

Likvidi d
ikviditetsgra Kortfristet geeld

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

t.kr.
Finansielle indtzegter

Kursreguleringer af barsnoterede aktier og obligationer

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Kursregulering af bgrsnoterede aktier og obligationer

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022
12.524 290
2.967 2.847
15.491 3.137
286 11.171
847 129
1.133 11.300
7.105 1.401
186 12.489
7.291 13.890
7.000 7.000
18.540 42.249
25.540 49.249

Andre anlag,

Investerings-  driftsmaterief og
ejendomme inventar | alt
257.411 958 258.369
11.259 48 11.307
268.670 1.006 269.676
952.589 0 952.589
-5.659 0 -5.659
946.930 0 946.930
0 899 899
0 10 10
0 909 209
1.215.600 97 1.215.697

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note16.
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A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvardi

Dagsvaerdien opggres for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget
for det kommende driftsar korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende handelser, sdsom
tomgang for opsagte lejemal og enkeltstdende renovering udover normal vedligehold. Det budgettere-
de driftsresultat kapitaliseres ved anvendelse af afkastkrav fastsat for den enkelte ejendom.

Dagsvaerdien er opgjort efter dagsvaerdihierarkiets niveau 3.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Ved vaerdiansaettelsen for 2023 er anvendt et afkastkrav pa 3,63 % - 3,75 % for boliglejemal, 3,75 % -
4,75 % for kontorlejemal samt 3,75 % - 4,75 % for butikslejemal, som er fastsat pa baggrund af en
vurdering af den enkelte ejendoms beliggenhed.

Det individuelle afkastkrav er opgjort pd baggrund af oplysninger indhentet fra eksterne maeglere.

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med O kr. senere end 1 ar fra balance-
dagen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af indtaegter og forudbetalte omkostninger, der
forst vedrorer efterfplgende ar, herunder forsikringer med 52 t.kr., andre eksterne omkostninger med
108 t.kr. og renteindtaegter fra obligationer med 112 t.kr.

Verdipapirer og kapitalandele
Dagsverdioplysninger
Borsnoterede

t.kr. verdipapirer
Dagsvardi 31. december 93.920
t.kr. 2023 2022
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
A-aktier, 125 stk. a nom. 4.000,00 kr. 500 500
B-aktier, 250 stk. a nom. 2.000,00 kr. 500 500
C-aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500 500

1.500 1.500

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 1.500 t.kr. de seneste 6 ar.
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A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
t.kr. 2023 2022
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 202.423 189.934
Arets regulering af udskudt skat 186 12.489
Udskudt skat 31. december 202.609 202.423
Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anleegsaktiver 202.609 202.439
Galdsforpligtelser 0 -16
202.609 202.423
Langfristede galdsforpligtelser
Gald i alt Kortfristet Langfristet Restgaeld
t.kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 20.576 1.061 19.515 0
Deposita og forudbetalt husleje 18.260 0 18.260 0
38.836 1.061 37.775 0
Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat vedrerer vaesentligst tidsmaessige forskelle pd immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.
t.kr. 2023 2022
Personaleomkostninger
Lgnninger 4,930 4,799
Pensioner 446 435
Andre personaleomkostninger 42 92
5.418 5.326
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede 4 4
Vederlag til selskabets ledelse og bestyrelse udger samlet 2.641 t.kr. (2022: 2.639 t.kr.).
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udggr 110,9 mio. kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neartstaende parter

A. Fonnesbech A/S' nartstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2023

Grundlag for

Neertstdende part Bopzl/Hjemsted bestemmende indflydelse
Grosserer Anders Fonnesbech's (Dstergade 55, 1100 Kapitalbesiddelse
Legatfond Kgbenhavn K

Reguleringer

Af- og nedskrivninger pa andre anlag, driftsmateriel og inventar
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat af rets resultat

Regulering af udskudt skat

Zndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender
Andring i gaeld

10 7
5.659 -48.908
-15.491 -3.137
1.133 11.300
7.105 1.401
186 12.489
-1.398 -26.848
-58 212
-203 113
-261 325
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