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A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for A. Fonnesbech A/S for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2019,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. juni 2020
Direktion:

bt Fnuoledh

Lise Fonnesbech

direktor
Bestyrelse:
74 i |
il ClmI> Y Tl
Seren Juul Celina F. Targalski Lise Fonnesbech
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i A. Fonnesbech A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A. Fonnesbech A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundiag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stitling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. juni 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-pr 00228
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Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Navn A. Fonnesbech A/S
Adresse, postnr., by @stergade 55, 1100 Kgbenhavn K
CVR-nr. 43229028
Stiftet 1. marts 1919
Hjemstedskommune Kgbenhavn
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Segren Juul, formand

Celina F. Targalski

Lise Fonnesbech
Direktion Lise Fonnesbech, Direkter
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar primaert af drift og administration samt udvikling af udlejningsejendomme,
der hovedsagligt er centralt beliggende i Kgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud p& 32.259 t.kr. mod et overskud p3a
31.281 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
803.703 t.kr.

Arets bruttofortjeneste er pavirket af flere ombygninger og istandsattelser af ejendomme.
Ledelsen anser drets resultat som varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af coronavirussen (COVID-19) har haft en vaesentlig indflydelse pad verdensgkonomien i
begyndelsen af 2020. COVID-19 udbruddet kan have en potentiel effekt pa selskabets
forretningsprocesser og veerdiansattelsen af investeringsejendomme.

Selskabets lejere forventes pavirket af COVID-19 udbruddet, men det forventes fortsat, at lejen i alt
vasentlighed afregnes i overensstemmelse med lejekontrakterne.

Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan fa betydning for veaerdiansaettelsen af
selskabets ejendomme i form af ggede afkastkrav. Der henvises til forudsatningerne for
vardianszttelsen af investeringsejendommene i note 5.

Udover ovenstaende er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som har betydning
for vurderingen af arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
30.714 29.814
-7.195 -8.577
23.519 21.237
8.641 23.469
32.160 44,706
9.783 3.367
-553 -7.957
41.390 40.116
-9.131 -8.835
32.259 31.281
4.500 4.500
27.759 26.781
32.259 31.281
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 914.550 898.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 55 107
914.605 898.107
Anlaegsaktiver i alt 914.605 898.107
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Ravarer og hjalpematerialer 81 156
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 22 69
103 225
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 415 244
Periodeafgransningsposter 58 95
473 339
Veardipapirer og kapitalandele 56.523 56.184
Likvide beholdninger 14.876 2.177
Omsatningsaktiver i alt 71.975 58.925
AKTIVER I ALT 986.580 957.032
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt husleje
Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
1.500 1.500
797.703 769.944
4.500 4.500
803.703 775.944
134.859 131.606
134.859 131.606
24.459 25.913
15.919 14.332
72 0
40.450 40.245
1.447 1.437
19 52

728 2.013
1.736 93

0 3.198

3.638 2.444
7.568 9.237
48.018 49.482
957.032

986.580
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foresldet
udbytte for
t.kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabséaret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 1.500 769.944 4.500 775.944
Overfgrt via resultatdisponering 0 27.759 4.500 32.259
Udloddet udbytte 0 0 -4.500 -4.500
Egenkapital
31. december 2019 1.500 797.703 4.500 803.703
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A. Fonnesbech A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi.

Zndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som, og opfylder kriteri-
erne for, sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med a&ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

/ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som, og opfylder
betingelserne for, sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, indregnes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopggrelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsvaerdi Iabende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar primaert af huslejeindteegter. Huslejeindtaegter indregnes og periodiseres i
overensstemmelse med underliggende huslejekontrakter.

Indtaegter fra salg af tgj og handelsvarer indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vaesent-
ligste fordele og risici til keber har fundet sted. Indtagten kan opgeres palideligt, og betaling forven-
tes modtaget.

Nettoomsaetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreaevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre driftsomkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgdet til at opna arets nettoomsaetning.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaleomkost-
ninger, tab pa debitorer, afskrivninger pd inventar samt personaleomkostninger m.v.

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab
vedr@rende vardipapirer.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver, bortset fra investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt-
tet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

- Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
- Der afskrives ikke pa kunst
Der foretages &rlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vaerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for investerings-
ejendommen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemskaffelsesom-
kostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjalpe-
materialer, direkte Ign og direkte produktionsomkostninger. Indirekte produktions- og [dneomkostnin-
ger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestr af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pd balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pd et aktivt marked, méles til
kostpris.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Zndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsvaerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pad
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Antal ansatte pa balancedagen

t.kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets leb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Rrets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afha

Af- og nedskrivninger 31. december 2019
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019

A. Fonnesbech A/S

Arsrapport 2019
2019 2018
4 4
4 4
2019 2018
5.878 2.388
3.253 6.447
9.131 8.835
Andre anleeg,
Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar | alt
252.726 1.254 253.980
7.909 0 7.909
0 -318 -318
260.635 936 261.571
645.274 0 645.274
8.641 0 o 8.6ﬂ
653.915 0 653.915
0 1.147 1.147
0 52 52
0 -318 -318
0 881 881
914.550 55 914.605

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note8.
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A. Fonnesbech A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien opgeres for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget
for det kommende drifts&r korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende handelser, sdsom
tomgang for opsagte lejemal og enkeltstdende renovering udover normal vedligehold. Det
budgetterede driftsresultat kapitaliseres ved anvendelse af afkastkrav fastsat for den enkelte
ejendom.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Ved vaerdiansattelsen for 2019 er anvendt et afkastkrav i niveauet 4,0 % for boliglejemal, 4,3 % - 5,0
% for kontorlejemal samt 4,3 % - 5,0 % for butikslejemal, som er fastsat pa baggrund af en vurdering af
den enkelte ejendoms beliggenhed.

Det individuelle afkastkrav er opgjort pd baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgengelige
markedsrapporter, som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere m.v.

t.kr. 2019 2018

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

A-aktier, 125 stk. a nom. 4.000,00 kr. 500 500
B-aktier, 250 stk. a nom. 2.000,00 kr. 500 500
C-aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500 500

1.500 1.500

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 1.500 t.kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 19,5 mio. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinsitutter har selskabet stillet pant i virksom-
hedens grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31 december 2019 pa 83,5 mio. kr.
Sikkerhedsstillelsen er i form af pantebrev.
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