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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 28. april 2022 - 31.
december 2022 for Brdr. Bedker Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 28.

april 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 28. april 2023

Direktion
Carsten Hojsgaard Bedker Mikael Linn Hojsgaard Badker
Direktor Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Brdr. Bedker Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Brdr. Bedker Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 28. april 2022 -
31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 28. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen

Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Brdr. Bedker Ejendomsselskab ApS
Toftevej 1,
5772 Kvarndrup

43224999

28. april 2022 - 31. december 2022
1. regnskabsar

Carsten Hojsgaard Bedker, Direktor
Mikael Linn Hgjsgaard Badker, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor

Malene Stempin, Revisorassistent
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i investering og udlejning af fast ejendom samt efter
direktionens sken dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 28. april 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
-3.152 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum p& 3.063.103 kr., og en
egenkapital pa 71.894 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Brdr. Bedker Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 28. april 2022 - 31. december
2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Da regnskabséret 2022 er virksomhedens forste regnskabsar, er &rsregnskabet med tilherende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

&rsregnskabslovens § 32,

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtaegter ved udlejning. Lejernes bidrag til daekning af ejendommens udgifter til levering af
varme m.v. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
geeld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes Aarligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes érligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. efterfolgende ar méles l&nene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgreesningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrorende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

2022
Note kr.

131.985

-30.046

1 -96.518

5.421

2 -8.573

-3.152

-3.152

-3.152
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Balance 31. december 2022

2022
Note kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 3.004.550
Materielle anlzegsaktiver 3.004.550
Anlzgsaktiver 3.004.550
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9
Tilgodehavender 9
Likvide beholdninger 58.544
Omsaetningsaktiver 58.553
Aktiver 3.063.103

-11 -
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Andre noteoplysninger

-12-

Note

2022

45.000
23.436
3.458

71.894

8.573

8.573

1.662.211
668.568
69.000

2.399.779

53.025
23.000
9.685
441.022
56.125

582.857

2.982.636

3.063.103
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 28. april 2022

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets opskrivning
Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret siden stiftelsen.

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
45.000 0 0 45.000
0 0 -3.152 -3.152
0 -6.610 6.610 0
0 30.046 0 30.046
45.000 23.436 3.458 71.894

-13-
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Noter
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2022
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 96.518
96.518
2. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat 8.573
8.573
3. Grunde og bygninger

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer 3.004.550
Kostpris ultimo 3.004.550
Arets opskrivninger 30.046
Opskrivninger ultimo 30.046
Arets afskrivninger -30.046
Af- og nedskrivninger ultimo -30.046
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 3.004.550

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.662.211 56.025 1.498.617
Geld til banker 668.568 0 668.568
Deposita 69.000 0 69.000
2.399.779 56.025 2.236.185

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for Brdr. Badker Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.
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Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

7. Medarbejderoplysninger
Selskabet har ingen ansettelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.

-15-
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