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RM Invest & Udlejning ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 25-04-2022 - 31-12-2022 for RM 
Invest & Udlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 25-04-2022 - 31-12-2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Ishøj, den 25-06-2023

Direktion

Riyad Shikdar Manto Das

Direktør Direktør
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Virksomheden RM Invest & Udlejning ApS

Vejlebrovej 48, 1, th,  

2635 Ishøj

CVR-nr. 43217720

Stiftelsesdato 25-04-2022

Hjemsted Ishøj

Regnskabsår 25-04-2022 - 31-12-2022

Direktion Riyad Shikdar

Manto Das
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RM Invest & Udlejning ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb og salg af ejendomme, herunder udlejning af fast ejendom, samt 
dermed beslægtet aktivitet. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 25-04-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat på kr. -69.537, og 
selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum på kr. 5.960.550, og en egenkapital på kr. -29.537.
 
Selskabet har tabt selskabskapitalen, men forventer at selskabet vil være i stand til at reetablere den tabte 
egenkapital gennem egen indtjening. 
 
Underskuddet skal ses i lyset af, at selskabet i regnskabsperioden har anskaffet to lejligheder, der i periopden op til 
udlejningsperioden er blevet istandsat og renoveret, hvorfor det har været forventeligt, at resultatet har udvist et 
underskud for regnskabsåret 2022. 
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Anvendt regnskabspraksis
 

- 6 -
 

Generelt
Årsrapporten for RM Invest & Udlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Da regnskabsåret 2022 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet uden 
sammenligningstal for året før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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RM Invest & Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
U

54
O

-A
8X

TY
-U

K8
Q

C-
O

7J
N

J-
SM

M
H

O
-K

P5
60



RM Invest & Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2022

kr. 

Bruttotab -12.040

Driftsresultat -12.040

Finansielle omkostninger -57.497

Resultat før skat -69.537

Årets resultat -69.537

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -69.537

Resultatdisponering -69.537
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RM Invest & Udlejning ApS

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 5.960.550

Materielle anlægsaktiver 5.960.550

Anlægsaktiver 5.960.550

Aktiver 5.960.550
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RM Invest & Udlejning ApS

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat -69.537

Egenkapital -29.537

Gæld til banker 3.870.800

Langfristede gældsforpligtelser 1 3.870.800

Gæld til banker 10.922

Anden gæld, der er optaget ved udstedelse af 
obligationer 1.412.088

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 696.277

Kortfristede gældsforpligtelser 2.119.287

Gældsforpligtelser 5.990.087

Passiver 5.960.550

Usikkerhed om going concern 2

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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RM Invest & Udlejning ApS

Noter
 

 

2022
 

- 12 -
 

1. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til banker 3.870.800  2.885.300

3.870.800  2.885.300

2. Usikkerhed om going concern
Selskabet har i regnskabsperioden tabt hele selskabskapitalen, hvorfor der kan rejse tvivl om selskabets evne til at 
fortsætte driften. Det er ledelsens forventning, at selskabet vil være i stand til at reetablere den tabte egenkapital 
gennem egen indtjening.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til RINGKJØBING LANDBOBANK A/S, er der afgivet pant i selskabets ejendomme. Den 
regnskabsmæssige værdi af ejendommene udgør pr. 31. december 2022 kr. 5.960.550.

5. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1
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  2023-06-29 20:24:04 UTC   Riyad Shikdar   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-06-29 20:24:12 UTC   Penneo system   87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-06-29 20:24:12 UTC   Riyad Shikdar   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-06-29 20:24:36 UTC   Riyad Shikdar   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-06-29 20:24:37 UTC   Penneo system   87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-06-29 20:26:13 UTC   Penneo system   87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-06-29 20:26:13 UTC   Riyad Shikdar   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-06-29 20:26:14 UTC   Penneo system   87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-06-29 20:26:23 UTC   Riyad Shikdar   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                 
  2023-07-01 17:00:09 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-03 16:58:47 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-03 17:01:08 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-03 19:18:00 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-03 19:21:32 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-03 19:22:01 UTC   Manto Das       213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-03 19:22:04 UTC   Penneo system   213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2023-07-03 19:23:28 UTC   Manto Das       213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-03 19:23:30 UTC   Penneo system   213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2023-07-05 17:02:09 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-05 18:01:36 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-07 04:12:09 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-07 12:52:35 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-07 12:56:35 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-07 12:57:15 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-07 17:03:07 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-09 16:22:16 UTC   Riyad Shikdar   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-09 16:27:26 UTC   Riyad Shikdar   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-09 17:04:07 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-09 18:45:33 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-09 18:45:38 UTC   Manto Das       5.33.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-09 18:45:40 UTC   Penneo system   5.33.xxx.xxx      The document was viewed                                                                  
  2023-07-09 18:47:14 UTC   Manto Das       5.33.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-09 18:47:16 UTC   Penneo system   5.33.xxx.xxx      The document was viewed                                                                  
  2023-07-09 22:05:42 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-09 22:05:52 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"            
  2023-07-11 22:06:07 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-13 22:07:06 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-15 22:08:07 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-17 22:09:08 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-18 09:10:20 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-18 09:10:22 UTC   Gunay Demir     91.189.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"            
  2023-07-20 09:14:12 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-22 09:20:10 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Manto Das" at "mantomanto1981@gmail.com"   
  2023-07-22 18:09:27 UTC   Manto Das       66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-22 18:09:54 UTC   Manto Das       37.111.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-22 18:09:55 UTC   Penneo system   37.111.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-22 18:12:30 UTC   Manto Das       37.111.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-22 18:12:32 UTC   Penneo system   37.111.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-22 18:13:09 UTC   Penneo system   37.111.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 17:16:26 UTC   Manto Das       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-23 17:16:33 UTC   Manto Das       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-23 17:16:37 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 17:16:37 UTC   Manto Das       80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-23 17:17:34 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 17:17:34 UTC   Manto Das       80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-23 17:19:53 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 17:19:53 UTC   Manto Das       80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-23 17:19:54 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 17:20:04 UTC   Manto Das       80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                           
  2023-07-23 17:20:05 UTC   Gunay Demir     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Riyad Shikdar" at "riyadrhaman@yahoo.com"           
  2023-07-23 17:38:44 UTC   Riyad Shikdar   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2023-07-23 21:38:52 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 21:38:52 UTC   Riyad Shikdar   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-23 21:40:01 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 21:40:01 UTC   Riyad Shikdar   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2023-07-23 21:40:02 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2023-07-23 21:40:07 UTC   Penneo system   80.62.xxx.xxx     The document signing process was completed                                               
  2023-07-23 21:40:07 UTC   Riyad Shikdar   80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                 
 ========================= =============== ================= ========================================================================================= 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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