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Nederbyen 13 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 10. april - 31. december
2022 for Nederbyen 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. april -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. juni 2023

Direktion
Christian Baekgaard Andersen Martin Andersen
direktar direktor
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Nederbyen 13 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Nederbyen 13 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nederbyen 13 ApS for regnskabsaret 10. april - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 19. juni 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Rundstrgm
Registreret revisor
MNE-nr. mne7943
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Nederbyen 13 ApS

Nederbyen 13

8700 Horsens

CVR-nr.: 43 21 07 85
Regnskabsperiode:  10. april - 31. december 2022

Hjemsted: Horsens

Christian Baekgaard Andersen, direktar
Martin Andersen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Sydbank A/S, Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af eiendomme til erhverv og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 5.042, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 45.042.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nederbyen 13 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter i form af huslejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen for den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Nederbyen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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Nederbyen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nederbyen 13 ApS

Resultatopgorelse 10. april - 31. december 2022

Note 2022

kr.

Bruttofortjeneste 13.447
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -2.130
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 11.317
Finansielle omkostninger 1 -4.853
Resultat for skat 6.464
Skat af arets resultat -1.422
Arets resultat 5.042
Overfort resultat 5.042
5.042
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Nederbyen 13 ApS

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2022

Note

2022

kr.

1.049.695
1.049.695

1.049.695
67.316
67.316

1.117.011
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Nederbyen 13 ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat 5.042
Egenkapital 45.042
Henseettelse til udskudt skat 1.422
Hensatte forpligtelser i alt 1.422
Geeld til realkreditinstitutter 545.890
Anden geeld 416.359
Langfristede geeldsforpligtelser 3 962.249
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 79.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.758
Anden geeld 8.440
Kortfristede gzeldsforpligtelser 108.298
Gzldsforpligtelser i alt 1.070.547

Passiveri alt 1.117.011
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Egenkapitalopgearelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 10. april 2022 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 5.042 5.042
Egenkapital 31. december 2022 40.000 5.042 45.042
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Nederbyen 13 ApS

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 10. april 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 10. april 2022

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 10. april 2022

Arets afskrivninger

Noter

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Geeld
10. april 2022

2022

kr.

4.853
4.853

Grunde og byg-
ninger

0
1.051.825
1.051.825

0
2.130

2.130

1.049.695

Geeld
31. december Afdrag
2022 naeste ar

Restgeeld
efter 5 ar

0
0

580.490
460.859

34.600
44.500

407.490
238.359

0

1.041.349 79.100 645.849

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 14

This document has esignatur Agreement-ID: 988e55zHpZX250247649



Nederbyen 13 ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 580, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.050.
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  "agreementId_1568b6zppKY250247649": "1568b6zppKY250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_988e55zHpZX250247649": "988e55zHpZX250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f188eqHZsu250247649": "7f188eqHZsu250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c568d3mhTxZ250247649": "c568d3mhTxZ250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "aF3wi2rkBQiu7XIizvAsMQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687248802",

  "birthdate": "1980-08-06",

  "exp": "1687252403",

  "iat": "1687248803",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7113679f-5002-4453-99a3-e88f6008174b",

  "name": "Christian Bækgaard Andersen",

  "nonce": "638228454799396962.MmM5OGY4ZmQtOTlhNy00MGNmLThkMTktYTM0ODlkZWFmYzQ1MjQ3NTUzMWYtNjNlZi00ZmRkLTg4YWEtYzhjYTA3NzBiMWY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9e5704d0-5743-4718-ac5f-6ea423c6eab2",

  "rat": "1687248680",

  "sid": "baf9ab55-0021-4ca9-94b5-5290db6a9219",

  "sub": "9e5704d0-5743-4718-ac5f-6ea423c6eab2",

  "transaction_id": "999e6679-0914-488e-ba52-58b989435c35",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFjM2UxZGYtOGVmZi00N2JjLTg3NDUtMjhiNGU3N2UwODEwfDAwMDAwMDA0fGY3ZDlmM2FmLTI1ODgtNGQ2Zi05MjI2LWE2YjU3NzU5YTdlZHwyNTAyNDc2NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T08:13:44.4293896Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250247649",

  "agreementId_988e55zHpZX250247649": "988e55zHpZX250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_53f6efmyXSx250247649": "53f6efmyXSx250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "t5NoTCBCYsOpFdjSdUyMdQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687241589",

  "birthdate": "1982-05-18",

  "exp": "1687245190",

  "iat": "1687241590",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1628a148-f431-4ce8-9eb0-bf196e28d367",

  "name": "Martin Møller Andersen",

  "nonce": "638228383469505088.Nzc2OTVkNDEtNGEwNy00Yzg4LWIyZGEtZTJiNGNjZGExZWJjOTc3MDAwZTQtZWZkMS00OWM3LTg1NWMtMmRlN2I2YmY3NDdk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "274270a9-55ea-4f37-bb5d-623f8870a989",

  "rat": "1687241547",

  "sid": "25238429-50e1-4ba6-8beb-5e72a01d9875",

  "sub": "274270a9-55ea-4f37-bb5d-623f8870a989",

  "transaction_id": "8d913c03-8b81-4f47-a5f1-90ffd749916f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFjM2UxZGYtOGVmZi00N2JjLTg3NDUtMjhiNGU3N2UwODEwfDAwMDAwMDAyfGQ1OWI5NjcwLTYyMTktNGUxZi1hMTZmLTAyNzgxOGE5NWJhYXwyNTAyNDc2NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T06:14:45.617681Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250247649",

  "agreementId_a25cb9mrhpJ250247649": "a25cb9mrhpJ250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e51c70UunkS250247649": "e51c70UunkS250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1568b6zppKY250247649": "1568b6zppKY250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_988e55zHpZX250247649": "988e55zHpZX250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f188eqHZsu250247649": "7f188eqHZsu250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c568d3mhTxZ250247649": "c568d3mhTxZ250247649 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FStxxg6ZWnYuJ5OjEcI1ag",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687244149",

  "exp": "1687247750",

  "iat": "1687244150",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "03949f0a-3aca-4148-8bf7-81293df86d57",

  "name": "Jan Guldager Rundstrøm",

  "nonce": "638228409396582778.NGNjOGExNWMtNjU0ZS00MzgzLTk1Y2ItNDJmNWZjNTMwNjgyYjhiMGFhYmUtZGE3OC00OGU5LWFmY2QtMjViMjliZTMyYTIw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1282806729557",

  "rat": "1687244139",

  "sid": "05596449-2a31-4fe8-bc79-457427507677",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32676421-RID:1282806729557",

  "transaction_id": "14a95e0e-4992-41d9-b063-b7792196f2b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFjM2UxZGYtOGVmZi00N2JjLTg3NDUtMjhiNGU3N2UwODEwfDAwMDAwMDAzfDI3ZTY0NmFmLTg5NWMtNDgzMC1iZGMzLTU5YjkzYTU3NDY2YXwyNTAyNDc2NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T06:56:23.917091Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250247649",

  "agreementId_e51c70UunkS250247649": "e51c70UunkS250247649 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_988e55zHpZX250247649": "988e55zHpZX250247649 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_c568d3mhTxZ250247649": "c568d3mhTxZ250247649 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)"

}
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