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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt érsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for EMJO

Ejiendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta-
tet of selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Malgv, den 18. juni 2024

Direktion

Jens Peter Hindkjcer Weywadt
direkter
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Revisors erklcering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EMJO Ejendomme ApS$S

Vi har opstillet arsregnskabet for EMJO Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 pd

grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og proesente-
re Arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og Internatfional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfcerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-

tence og forngden omhu.

Arsregnskobef samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil opstilingen
af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os fil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn S, den 18. juni 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
mne%384
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Selskabsoplysninger

Selskabet EMJO Ejendomme ApS

Malgv Veerkstedsby 50

2760 Mélav

CVR-nr.: 43 20 3002

Hjemsted: Ballerup

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Jens Peter Hindkjcer Weywadt, direkter
Revisor Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11
2300 Kgbenhavn S
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med kgb og drift af ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Periodens resultat viser et underskud pd 43 t.kr. mod et underskud p& 19 t.kr. i 2022

Selskabets balance pr. 31. december 2023 udger aktivmassen 4.259 t.kr. og egenkapital udger -22 t.kr.
Kapitalforhold

Selskabet har tabt selskabskapitalen og selskabets ledelse er opmecerksom pd bestemmelsermne i
selskabsloven §119. Det er ledelsens vurdering, at selskabskapitalen vil blive reetableret gennem fremtidigt

overskud.

Selskabets hovedanpartshaver har afgivet tilsagn om finansiel statte forelgbigt frem til 30.06.2025, s&fremt

selskabet har behov herfor. Forudsaetningen for going concern vurderes dermed at vaere opfyldt.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten..
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMJO Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en fidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil filflyde virksomheden, og akfivets veerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller fakftisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens voerdi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Mdling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflcegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgearelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  eller -tab  omfatter nettoomscetning (lejeindtcegter), andre  driftsindtcegter,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgearelsen, ndr levering til kgber har fundet sted. Nettoomsoetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og mdles til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og driftsomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestdr af regnskabsérets af- og nedskrivninger
og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle akfiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Skat of arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette un-
derskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlceg og maskiner samt andre anloeg, driffsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag aof akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte filkknyttet anskaffelsen og omkostninger fil
klargering af aktivet indtil det fidspunkt, hvor akfivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linecere afskrivninger baseret p& falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20 &r

Materielle akfiver nedskrives til genindvindingsvcerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaoessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

EMJO Ejiendomme ApS - Arsrapport for 2023 6



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaoessige og skattemaessige vcerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemcessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte akfiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaoessigt
afskrivningsberettiget goodwill og midlertidige forskelle opstdet p& anskaffelsestidspunktet, som ikke er
opstdet ved en virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt p& det regnskabsmaeessige resultat eller
den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien aof fremfarselsberettigede, skattemaoessige underskud,
indregnes i balancen med den vcerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgoeld mdles pd tidspunktet for IGnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende mdles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&Gnoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 275.159 107.414

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver -164.333 -82.166

Driftsresultat 110.826 25.248

4 @vrige finansielle omkostninger -167.172 -49.543

Resultat for skat -56.346 -24.295

5 Skat af &rets resultat 12.854 5.662

Arets resultat -43.492 -18.633
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -43.492 -18.633

Disponeret i alt -43.492 -18.633
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlcegsaktiver

6 Grunde og bygninger 4.065.853 4.230.186
Materielle anlcegsaktiver i alt 4.065.853 4.230.186
Anlcegsaktiver i alt 4.065.853 4.230.186

Omscetningsaktiver

Tigodehavender hos tilknyttede virksomheder 66.000 0
Udskudte skatteaktiver 18.516 5.662
Tigodehavenderi alt 84.516 5.662
Likvide beholdninger 108.597 129.106
Omscetningsaktiver i alt 193.113 134.768
Aktiver i alt 4.258.966 4.364.954
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -62.125 -18.633
Egenkapital i alt -22.125 21.367

Gceeldsforpligtelser

7 Geeld til realkreditinstitutter 2.224.762 2.328.754
8 Langfristede gcoeldsforpligtelser i alt 2.224.762 2.328.754
8 Kortfristet del af langfristet gceld 103.992 101.453
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 22.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.778.897 1.709.265
9 Anden gceld 151.440 182.115
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 2.056.329 2.014.833
Geeldsforpligtelser i alt 4.281.091 4.343.587
Passiver i alt 4.258.966 4.364.954

1 Going concern
10 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Eaenkapitalopagrelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -18.633 21.367
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -43.492 -43.492
40.000 -62.125 -22.125
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Noter

2023

2022

1. Going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen og selskabets ledelse er opmeoerksom pd bestemmelserne i

selskabsloven §119. Det er ledelsens vurdering, at selskabskapitalen vil blive reetableret gennem

fremtidigt overskud.

Selskabets hovedanpartshaver har tilkkendegivet, at ville filfgre den n@dvendige finansiering for det

kommende regnskabsér, og ledelsen aflcegger derfor Arsrapporten under forudsoetning af fortsat

drift.

2. Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver
Afskrivning p& bygninger 164.333 0
Afskrivning p& andre anlceg, driffsmateriel og inventar 0 82.166
164.333 82.166
4, @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.454 0
Andre finansielle omkostninger 161.718 49.543
167.172 49.543
5. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudf skat -12.854 -5.662
-12.854 -5.662
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Noter

6. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 4.312.352 0
Tilgang i &rets lzb 0 4.312.352
Kostpris 31. december 2023 4.312.352 4.312.352
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -82.166 0
Arets afskrivninger -164.333 -82.166
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -246.499 -82.166
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 4.065.853 4.230.186
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
7. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.328.754 2.430.207
Heraf forfalder inden for 1 &r -103.992 -101.453
2.224.762 2.328.754
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 1.788.116 1.704.570
8. Gceeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeldi alt del aof lang- gceld Restgceld
31/12 2023 fristet gceld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.328.754 103.992 2.224.762 1.788.116
2.328.754 103.992 2.224.762 1.788.116
9. Anden gceld
Skyldig moms 21.959 48.415
Skyldigt skattekontoen 33.331 0
Mellemregning med El-Service ApS 96.150 133.700
151.440 182.115
10. Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Den regnskabsmcessige veerdi af pantsaftte ejendomme  pr. 31. december 2023 udger 4.066 t.kr.
Prioritetgceld er sikret ved pant i selskabets ejedom med hovedstol p& 2.480 t.kr.
11. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med W Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hcefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter myv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgdr af administrationsselskabets arsregnskab.
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