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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Emjo Ejendomme ApS
Malgv Veerkstedsby 50
2760 Malgv

CVR-nr.: 43203002
Hjemsted: Ballerup
Regnskabsar: 13.04.2022 - 31.12.2022

Direktion
Jens Peter Hindkjaer Weywadt, Adm. direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 13.04.2022 - 31.12.2022 for
Emjo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 13.04.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 13.04.2022 - 31.12.2022 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Malgv, den 13.06.2023

Direktion

Jens Peter Hindkjser Weywadt
Adm. direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Emjo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emjo Ejendomme ApS for regnskabsaret 13.04.2022 - 31.12.2022 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Eigil Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb og drift af ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
staende virksomhed

Periodens resultat viser et underskud pa 19 t.kr.

Selskabets balance pr. 31. december 2022 udger aktivmassen 4.365 t.kr. og egenkapital udger 21 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Emjo Ejendomme ApS | Resultatopgerelse for 2022 6

Resultatopgerelse for 2022

2022
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab 107.414
Af- og nedskrivninger 1 (82.166)
Driftsresultat 25.248
Andre finansielle omkostninger 2 (49.543)
Resultat for skat (24.295)
Skat af arets resultat 3 5.662
Arets resultat (18.633)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (18.633)

Resultatdisponering (18.633)




Emjo Ejendomme ApS | Balance pr. 31.12.2022

Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022
Note kr.
Grunde og bygninger 4.230.186
Materielle aktiver 4 4.230.186
Anlagsaktiver 4.230.186
Udskudt skat 5.662
Tilgodehavender 5.662
Likvide beholdninger 129.106
Omsaetningsaktiver 134.768

Aktiver

4.364.954
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Passiver
2022
Note kr.
Virksomhedskapital 40.000
Overfart overskud eller underskud (18.633)
Egenkapital 21.367
Geeld til realkreditinstitutter 2.328.754
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.328.754
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 101.453
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.709.265
Anden geeld 6 182.115
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.014.833
Gaeldsforpligtelser 4.343.587
Passiver 4.364.954
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 (18.633) (18.633)
Egenkapital ultimo 40.000 (18.633) 21.367
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Noter
1 Af- og nedskrivninger
2022
kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 82.166
82.166
2 Andre finansielle omkostninger
2022
kr.
Renteomkostninger i gvrigt 49.543
49.543
3 Skat af arets resultat
2022
kr.
Andring af udskudt skat (5.662)
(5.662)
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Tilgange 4.312.352
Kostpris ultimo 4.312.352
Arets afskrivninger (82.166)
Af- og nedskrivninger ultimo (82.166)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.230.186
5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2022 2022 2022
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 101.453 2.328.754 1.904.570
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0 1.709.265

101.453 2.328.754 3.613.835




Emjo Ejendomme ApS | Noter 1K

6 Anden gaeld (kortfristet)

2022

kr.

Moms og afgifter 48.415
Anden geeld i gvrigt 133.700
182.115

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med W Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i selskabets ejendom med hovedstol pa 2.480 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 4.230 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning (lejeindtaegter), andre driftsindtaegter,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og driftsomkostninger

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger

Skat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
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direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstdet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



