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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 4. april - 31.
december 2022 for Firklgver Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 4. april - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 7. februar 2023

Direktion

Michael Thor Christensen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Firklover Invest ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Firklaver Invest ApS for regnskabsaret 4. april - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
vitksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. februar 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Ame Kjer Jorgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Firklover Invest ApS

Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 4317 74 43
Regnskabsperiode: 4. april - 31. december 2022
Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at foretage investering i fast ejendom, herunder at drive fast ejendom,samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 21.378, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 18.622.

Avrets resultat vurderes som acceptabelt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Firklover Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omstning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsztning fradrag af direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme, herunder
ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lennet personale.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af
forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Ejendomme males ejendom
for ejendom. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelsen af
dagsvardien for ejendomm tages der udgangspunkt i normaliserede lejeindtagter. Forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Dagsveerdien opgeres
herefter ud fra den beregnede nettohusleje og afkast samt forventningen til afkastet af
investeringen. Afkastsatsen fastlegges pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsveardi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sad-
vanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 4. april - 31. december

Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note

2022

-38.999

34.450

-4.549

-16.829

-21.378

-21.378

-21.378

-21.378
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2022

1.345.000
1.345.000

1.345.000

3.600
3.600

45.707
49.307

1.394.307
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte
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Note

2022

kr.

40.000
-21.378

18.622

875.868
875.868

21.271
450.796
7.500
20.250

499.817
1.375.685

1.394.307
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 4. april 2022
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 4. april 2022
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022

Investerings-
ejendomme

0
1.310.550
1.310.550

0

34.450
34.450

1.345.000

Ejendommen er mélt til en dagsverdi pa grundlag af et afkast pa ca. 4%.
Séfremt ejendommen verdiansettes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,50%, vil
dette bevirke en @ndret verdiansattelse i storrelsesorden tkr. +189 / -151 i forhold til den

mélte dagsverdi.

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
4. april 2022 2022 n&ste ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 897.139 21.271 816.841
0 897.139 21.271 816.841

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 897, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger tkr. 1.345.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger er tinglyst pantstiftende byrde t.kr. 5
med pant i investeringsejendomme regnskabsmessig vardi t.kr. 1.345.
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Noter

2022

4 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
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