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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Firklgver Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. februar 2024

Direktion

Michael Thor Christensen

Direkter
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Firklover Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Firklgver Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aarhus, den 12. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnersclskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Firklaver Invest ApS

C/O Michael Thor Christensen

Salystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 431774 43

Stiftet: 4. april 2022

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Thor Christensen, Direkter
Revisor Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at foretage investering i fast ejendom, herunder at drive fast ejendom, samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 49 t.kr. mod -39 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -13
t.kr. mod -21 t.kr. sidste &r.

Selskabets egenkapital udger efter overfersel af arets underskud 5 t.kr. mod 19 t.kr. sidste ar. Det er
forventligt, at selskabets egenkapital vil reetableres via fremtidig indtjening fra driften eller indskud fra
kapitalejerne.

Kapitalejerene har tilkendegivet, at de fortsat vil tilfere likviditet til selskabet, sdledes selskabet kan
afregne forpligtelser overfor 3. mand i takt med de forfalder til betaling. Dette indbefatter henstand pa
koncernmellemvarender og geld til kapitalejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr,
Bruttofortjeneste 49.229 -39.000
Vardiregulering af investeringsejendomme -15.000 34.450
Driftsresultat 34.229 -4.550
Andre finansielle indtegter 176 0
@vrige finansielle omkostninger -47.896 -16.828
Resultat for skat -13.491 -21.378
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -13.491 -21.378
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -13.491 -21.378
Disponeret i alt -13.491 -21.378
Firklgver Invest ApS - Arsrapport for 2023 5



Balance 31. december

Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlazgsaktiver
1 Investeringsejendomme 1.330.000 1.345.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.330.000 1.345.000
Anlazegsaktiver i alt 1.330.000 1.345.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.600
Tilgodehavender i alt 3.600
Likvide beholdninger 42.673 45.707
Omsztningsaktiver i alt 42.673 49.307
Aktiver i alt 1.372.673 1.394.307
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -34.869 -21.378
Egenkapital i alt 5.131 18.622
Gazldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 861.539 875.868
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 861.539 875.868
2 Kortfristet del af langfristet geeld 17.483 21.271
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 7.750 7.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 459.812 450.796
Anden gald 20.958 20.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 506.003 499.817
Ga=ldsforpligtelser i alt 1.367.542 1.375.685
Passiver i alt 1.372.673 1.394.307

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 1.310.550 0
Tilgang i arets lgb 0 1.310.550
Kostpris 31. december 2023 1.310.550 1.310.550
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 34.450 0
Arets regulering til dagsvaerdi -15.000 34.450
Regulering til dagsverdi 31. december 2023 19.450 34.450
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 1.330.000 1.345.000

Ejendommen er mélt til en dagsveerdi pa grundlag af et afkast pa ca. 4,25%.
Safremt ejendommen veardiansettes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/- 0,50%, vil dette
bevirke en andret vardianszttelse i storrelsesorden tkr. +178 / -139 i forhold til den mélte

dagsveerdi.

2.  Gldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- gxld Restgzld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geld til
realkreditinstitutter 879.022 17.483 861.539 814.946
879.022 17.483 861.539 814.946

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 879 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 1.330 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger er tinglyst pantstiftende byrde tkr. 5 med
pant i investeringsejendomme regnskabsmassige vardi 1.330 t.kr.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Firklgver Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi

samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pé balancedagen til en uathaengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskat-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik p4 at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorp4 der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt ni-
veau, vurderes pé portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncemens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefsljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Bvrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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