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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

JOKA Ejendomme ApS

Hé&ndveerkervej 2

6270 Tgnder

CVR-nr.: 43 16 74 56

Stiftet: 1. januar 2022
Hjemsted: Tender

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tommy Nissen

Revisionscentret Tender/Skaerbaek, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26 81 23 72

Ribelandevej 37

6270 Tgnder



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet 0g godkendt drsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 for JOKA Ejendomme ApS, Tgnder.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har p3set, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tender, den 25. marts 2024

Direktionen

Tommy/MNissen



Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i JOKA Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsrapporten for JOKA Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,

som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resulta’;opgﬁrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tgnder, den 25. marts 2024

Revisionscentret Tonder/Skaerbak
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

e, —~<——

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i ssmmendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.-

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter indteegter fra udlejning af ejendomme og indregnes i
resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

drets udgang og perioden omfatter regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme samt

administration m.v.



Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -dmkostninger, ‘
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

gerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af 8rets resultat

Rrets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-50%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkost-

ninger.



Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvahligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéende.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.



Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til 13nets restgeeld.
For obligétionslén svarer amortiseret kostpris til en réstgaeld beregnet som l&nets underliggende'
kontantvaerdi pd I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af 1&nets kursregulering pr. 31. december jfr. den nye 8rsregnskabslov.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Note

Resultatopggrelse for dret 2023

Sidste ar

Kr.

Bruttoresultat 961.711 860.560
Andre driftsomkostninger -72.493 0
Afskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktivel -362.487 -305.501
Resultat fgr finansielle poster | . 226.731 . 555.059
@vrige finansielle omkostninger -625.217 -397.873
Ordinzert resultat for skat -98.486 157.186
Skat af 3rets resultat 27.034 -37.732
Arets resultat -71.452 119.454
Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat -71.452 119.454
Disponereti alt -71.452 119.454

10



Note

Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste ar
16.212.249 15.041.722
16.212.249 15.041.722
16.212.249 15.041.722

17.337 127.533
17.337 127.533

0 168.574

17.337 296.107
16.229.586 15.337.829

11



Note

3.

Balance pr. 31.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

december 2023

Kr. Sidste &r
40.000 40.000
0 0
1.646.819 1.718.271
0 0 -
1.686.819 1.758.271
426.399 453.433
8.095.276 7.409.579
2.094.233 2.268.994
10.189.509 9.678.573
716.524 539.347
33.431 0
3.176.904 2.908.205
3.926.859 3.447.552
14.116.368 13.126.125
16.229.586 15.337.829

12



Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Rrets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

Overkurs

Overfart Egenkapital
kapital ved emission resultat i alt
40.000 0 1.718.271 1.758.271
0 0
0 0 -71.452 -71.452
40.000 0 1.646.819 1.686.819

13



Noter til drsrapporten

Kr. Sidste &r
Note 1. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 0 499
Udskudt skat pd omsaetningsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat p& anlaegsaktiver ultimo | 426.399 453.433
Udskudt skat i alt 426.399 453.433
Udskudte skatteforpligtelser primo -453.433 -416.200
AEndring af udskudte skatteforpligtelser -27.034 37.233
Skat af drets resultat -27.034 37.732
Note 2. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter
aret aret naeste ar 5ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.616.926 8.481.800 386.524 7.481.748
Kreditinstitutter 2.598.994 2.424.233 330.000 1.324.233
10.215.920 10.906.033 716.524 8.805.981
Note 3. Eventualposter, pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Ingen
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelser udggr ki~ 14.389.000
Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 16.212.249
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