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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 30. marts - 31. december 2022 for
Ejendomsformidlingen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 30. marts - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 13. juni 2023

Direktion

Kenneth Nerager
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsformidlingen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsformidlingen ApS for regnskabsaret 30. marts - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13. juni 2023

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsformidlingen ApS
Baltorpbakken 14
2750 Ballerup
CVR-nr.: 43 16 28 96
Regnskabsar: 30. marts - 31. december
Direktion Kenneth Nograger
Revisor Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrade 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
Modervirksomhed Hafnia Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af at kebe, udleje og selge ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -4 t.kr. Det ordinare resultat efter skat udger -4 t.kr. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse

30/3 2022
-31/12 2022
Note kr.
Bruttotab -4.400
1 Skat af arets resultat 0
Arets resultat -4.400

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -4.400
Disponeret i alt -4.400
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Balance
Aktiver
31/12 2022

Note kr.

Anlzgsaktiver
2 Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for immaterielle anlaegs-

aktiver 150.259
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 150.259
Anlzegsaktiver i alt 150.259
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.676
Andre tilgodehavender 38.665
Tilgodehavender i alt 53.341
Omsatningsaktiver i alt 53.341
Aktiver i alt 203.600
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Balance
Passiver
31/12 2022
Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 95.600
Egenkapital i alt 135.600
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 68.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 68.000
Gealdsforpligtelser i alt 68.000
Passiver i alt 203.600
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

2

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat T alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 30. marts 2022 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -4.400 -4.400
Koncerntilskud 0 100.000 100.000
40.000 95.600 135.600
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Immaterielle anlaegsaktiver

30/3 2022
-31/12 2022
kr.

Udviklingspro-
jekter under
udferelse og

forudbetalin-
ger for imma-
terielle anlaegs-

aktiver
kr.
Kostpris 30. marts 2022 0
Tilgang 150.259
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 150.259
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 150.259
3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

4. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa t.kr. 1.

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Hafnia Invest ApS, CVR-nr. 37350079, som
er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

Ejendomsformidlingen ApS - Arsrapport for 2022 10

This document has esignatur Agreement-ID: 92709cMMmUT250197776



2

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsformidlingen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger, lenninger og gager samt afskrivninger, der direkte kan
henfores til udviklingsaktiviteter.

Udviklingsprojekter, der er klart definerede og identificerbare, hvor den tekniske gennemferlighed, til-
streekkelige ressourcer og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed i virksomheden kan
pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfore eller anvende projektet, indregnes som imma-
terielle anlaegsaktiver, safremt kostprisen kan opgeres palideligt, og der er tilstraekkelig sikkerhed for, at
den fremtidige indtjening kan deekke produktions-, salgs- og administrationsomkostninger. @vrige udvik-
lingsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen, efterhanden som omkostningerne afholdes.

Udviklingsomkostninger, der er indregnet i balancen, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Efter feerdiggerelsen af udviklingsarbejdet afskrives aktiverede udviklingsomkostninger lineart over den
vurderede gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger seedvanligvis 10 ar.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsformidlingen ApS solidarisk og ubegranset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "signedAtUtc": "2023-06-13T07:44:56.8461337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57",

  "signOrderIds": "250197776",

  "agreementId_86d3d3rZyXy250197776": "86d3d3rZyXy250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ba685UuqYw250197776": "9ba685UuqYw250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6eaf03tNWzY250197776": "6eaf03tNWzY250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_badbe6ZTTXh250197776": "badbe6ZTTXh250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_92709cMMmUT250197776": "92709cMMmUT250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "G4Wf3hk3WjoKfR5bgThEbA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686738113",

  "birthdate": "1970-10-20",

  "exp": "1686741714",

  "iat": "1686738114",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8ae7e30e-1f91-4ac2-a192-1244bded4be6",

  "name": "Kenneth Nørager",

  "nonce": "638223348899682578.YTlmYjlhMzEtMjA5Zi00Nzg4LWI4YmMtYTRjY2QyMTQ4ZDJjODAxNDFhNDktYTA4Yy00ZDg2LThhNDctNDJiNmI1YTMyODEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "rat": "1686738090",

  "sid": "fcff12f5-b76e-4bae-b136-cb9531fbb8b7",

  "sub": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "transaction_id": "0fe4de4d-1322-42c5-bb5f-57fd5842f1ab",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGFjM2Y0N2QtNTJkOC00NDNjLThmY2EtYTMyZDUzNDE1ODNjfDAwMDAwMDAzfDNjYTk1NzUwLWI2YzgtNDI0MS05NWJjLTI3ZmE1NmI0ODZjOXwyNTAxOTc3NzY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-14T10:22:22.294943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250197776",

  "agreementId_af5e50yUJKh250197776": "af5e50yUJKh250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_92709cMMmUT250197776": "92709cMMmUT250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "z3ycOzq6znftZgGGpiLh-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686731942",

  "exp": "1686735542",

  "iat": "1686731942",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ddff8435-e6a7-4722-b013-321f5a461c46",

  "name": "Torben B. Petersen",

  "nonce": "638223287299528159.MjNhZmU2YWUtODI4Ny00NWMzLTkxNGYtN2Q5Mzk2Y2ZiYzQwZmZiNDAwMGYtZmJiYy00NjQ2LTg4NDUtNWE3NjQ5NDY4Mjcy",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1295939049169",

  "rat": "1686731929",

  "sid": "6a64140e-9b04-4f41-b00d-c8d54aae93e8",

  "ssn": "21148148",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21148148-RID:1295939049169",

  "transaction_id": "eb673b4c-3072-45dd-bb83-24776fcdfc68",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGFjM2Y0N2QtNTJkOC00NDNjLThmY2EtYTMyZDUzNDE1ODNjfDAwMDAwMDAyfDNkYWVmZGQ3LTljNzQtNGRkYS1iMTRmLWJjNzNkYzI2ZmJkMnwyNTAxOTc3NzY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-14T08:39:16.2486771Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250197776",

  "agreementId_86d3d3rZyXy250197776": "86d3d3rZyXy250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_badbe6ZTTXh250197776": "badbe6ZTTXh250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_92709cMMmUT250197776": "92709cMMmUT250197776 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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