REvISORGRUPPEN

REGISTREREDE REVISORER

MEDLEM AF FSR
DANSKE REVISORER

LILLY JEPPESEN
CVR NR. 18 38 72 46

LARS GOTFREDSEN
CVR NR. 35 07 11 99

P.W.I Invest ApS

Rosmarinvej 13
Kirkendrup
5270 Odense N

CVR-nr. 43 16 10 40

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling
den 19. juni 2024

Peter Bille Wiggers
dirigent

KONTORFALLESSKAB - VESTERGADE 165 A 1. SAL - 5700 SVENDBORG .
TLF 62 22 02 12 - WWW.REVIGRUPPEN.DK . INFO@REVIGRUPPEN.DK danrevi

This document has esignatur Agreement-ID: 432fa6ppnwK251876230



P.W.I Invest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 11
Balance 31. december 12
Egenkapitalopgerelse 14
Noter 15

REVISOR GRUPPEN 2

This document has esignatur Agreement-ID: 432fa6ppnwK251876230



P.W.I Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 for P.W.I Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. juni 2024

Direktion

Peter Bille Wiggers
direkter
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i P.W.I Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P.W.I Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 19. juni 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

P.W.I Invest ApS
Rosmarinvej 13
Kirkendrup

5270 Odense N

CVR-nr.: 4316 1040

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 28. marts 2022

Hjemsted: Odense

Peter Bille Wiggers, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter omfatter investering i fast ejendom og drift heraf, samt at fungere som
holdingselskab for kapitalinteresser.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.918.209, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 7.477.455.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P.W.I Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning bestar af arets huslejeindtaegter. Huslejelindteegterne er periodiseret sdledes, at de
deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalandele i kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte kapital-
interessers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vere veasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholds-
massige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervardier og positiv
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ
goodwill ferst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 610.804 168.240
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 461.625 0
Resultat for finansielle poster 1.072.429 168.240
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1.711.456 5.496.544
Finansielle indtagter 71.603 0
Finansielle omkostninger -878.979 -128.338
Resultat for skat 1.976.509 5.536.446
Skat af arets resultat -58.300 -17.200
Arets resultat 1.918.209 5.519.246
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -5.496.544 5.496.544
Overfort resultat 7.414.753 22.702
1.918.209 5.519.246
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 7.000.000 6.538.375
Materielle anlaegsaktiver 2 7.000.000 6.538.375
Kapitalandele i kapitalinteresser 0 37.248.544
Andre tilgodehavender 37.027.750 0
Finansielle anlzegsaktiver 37.027.750 37.248.544
Anlzgsaktiver i alt 44.027.750 43.786.919
Periodeafgransningsposter 0 36.659
Tilgodehavender i alt 0 36.659
Verdipapirer 249.476 0
Vardipapirer 249.476 0
Likvide beholdninger 233.738 66.051
Omsatningsaktiver i alt 483.214 102.710
Aktiver i alt 44.510.964 43.889.629
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This document has esignatur Agreement-ID: 432fa6ppnwK251876230



P.W.I Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 5.496.544
Overfort resultat 7.437.455 22.702
Egenkapital 7.477.455 5.559.246
Hensettelse til udskudt skat 75.500 17.200
Hensatte forpligtelser i alt 75.500 17.200
Geld til realkreditinstitutter 2.705.311 2.859.368
Geeld til kreditinstitutter 11.422.041 10.896.706
Selskabsdeltagere og ledelse 22.652.552 24.417.544
Langfristede geeldsforpligtelser 3 36.779.904 38.173.618
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 118.074 76.546
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 0
Selskabsskat -591 0
Anden geeld 48.622 63.019
Kortfristede gaeldsforpligtelser 178.105 139.565
Galdsforpligtelser i alt 36.958.009 38.313.183
Passiver i alt 44.510.964 43.889.629
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
40.000 5.496.544 22.702 5.559.246
0 -5.496.544 7.414.753 1.918.209
40.000 0 7.437.455 7.477.455
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NOTER

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 461.625 0
Vardiregulering investeringsejendomme 461.625 0
461.625 0
2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 6.538.375
Kostpris 31. december 2023 6.538.375
Verdireguleringer 1. januar 2023 0
Arets veerdireguleringer 461.625
Verdireguleringer 31. december 2023 461.625
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 7.000.000
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NOTER

2 Aktiver der miles til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestér af 1 udlejningsejendom med beliggenhed i Odenses gagademilje. Den
bestar af butikslejemél. Ved beregningen af markedsverdien er anvendt en individuel fastsat
afkastkrav i intervallet 6,5% - 7,5 % eller gennemsnitligt 7,00 %, som er fastlagt under hensyntagen
til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens
beliggenhed mv.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,5 7,0 7,5
Dagsverdi 7.538.462 7.000.000 6.533.333
Zndring i dagsveerdi 538.462 0 -466.667
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.935.914 2.823.385 118.074 2.226.878
Geeld til kreditinstitutter 10.896.706 11.422.041 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 24.417.544 22.652.552 0 0
38.250.164 36.897.978 118.074 2.226.878

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.857, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 6.538.
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  "at_hash": "26-YERYwhosdzb709M_CSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718785679",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1718789280",

  "iat": "1718785680",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "84995e88-84a3-423e-a857-307ddf184015",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638543824479154801.NTNmYzRmM2EtMzlmMS00MTQ5LTllMjQtY2I0MjBhZTJjMWI4YjdiNmYwYTctZTAyYS00MzU2LTg5MGMtZWUwYmMyMDc1NzUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "rat": "1718785648",

  "sid": "d01a4399-d055-4132-856b-39f5f2edcff1",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "transaction_id": "a70c8671-116a-4d5d-b5c9-dcf585c74b8a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njg3NDlhODctN2M2ZS00MjM5LWFmZTUtYWI1NTlmOTY5NDY5fDAwMDAwMDAyfGNmYTI2NzRlLTgyOGUtNGIxZS04ZGQxLWVlNTljOGZhY2VjM3wyNTE4NzYyMzA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T08:28:15.9053846Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251876230",

  "agreementId_dee25eQmnsH251876230": "dee25eQmnsH251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_432fa6ppnwK251876230": "432fa6ppnwK251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_590be2SzXyg251876230": "590be2SzXyg251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_959ebcMRhsu251876230": "959ebcMRhsu251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "name": "Peter Bille Wiggers",
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7afa0a03-f7d3-47d6-9ba9-99bad9500aa5",

  "rat": "1718785424",

  "sid": "6425a03b-976e-450f-8af9-95907b6b8108",

  "sub": "7afa0a03-f7d3-47d6-9ba9-99bad9500aa5",

  "transaction_id": "ac7bec9c-96b0-44f5-9d52-44131fb8ac1a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njg3NDlhODctN2M2ZS00MjM5LWFmZTUtYWI1NTlmOTY5NDY5fDAwMDAwMDAxfDFiZjQzODZmLWVhZjUtNDY4MS1hNjlhLTRiODk2YWVlZWQ1YXwyNTE4NzYyMzA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T08:26:46.5642531Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251876230",

  "agreementId_6f25ddrtMzq251876230": "6f25ddrtMzq251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_946972NRNWW251876230": "946972NRNWW251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dee25eQmnsH251876230": "dee25eQmnsH251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_432fa6ppnwK251876230": "432fa6ppnwK251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_3e7fa8NRJuT251876230": "3e7fa8NRJuT251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_590be2SzXyg251876230": "590be2SzXyg251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_959ebcMRhsu251876230": "959ebcMRhsu251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_9ec280tYQuH251876230": "9ec280tYQuH251876230 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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