GVYNSTISHINLYVASNOISIAIY LANINAOD

RAM Ejendomme 2 ApS

Mpellegade 8,
8000 Aarhus C

CVR-nummer: 43159690

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

(2. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 6. maj 2024
CVR-nr. 34480370
/ ) Niels Brocks Gade 12, 2.
Q A _?t/ H <o /X;; 8900 Randers C
Annette Meoller
Dirigent Telefon 86461244

Telefax 86462880

-
info@revi-midt.dk



RAM Ejendomme 2 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side 2

10
11
13
14



RAM Ejendomme 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for RAM Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 6. maj 2024

Direktion
e e
Annette Moller Rikke Magller Pallesen
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RAM Ejendomme 2 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RAM Ejendomme 2 ApS
Vi har opstillet arstegnskabet for RAM Ejendomme 2 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 6. maj 2024

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jorger] Jofiise
Gadkendlt fevikor

mie297
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

RAM Ejendomme 2 ApS
Mollegade 8,
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 43 1596 90

Stiftet: 23. marts 2022
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Annette Moller

Rikke Moller Pallesen

Sparekassen Djursland

Arhusvej 94
8940 Randers SV

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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RAM Ejendomme 2 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstidende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vasentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RAM Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RAM Ejendomme 2 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og ejendommens

driftsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
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RAM Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de
enkelte bestanddele er forskellige. )

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre drifisomkostninger.

Nedskrivning af anlzgsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgds arligt for at afgare,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.
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RAM Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 9



RAM Ejendomme 2 ApS

RESULTATOPGWYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT 678.703 119.397
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -147.404 -51.117
DRIFTSRESULTAT 531.299 68.280
Andre finansielle indtaegter 0 9
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 207 32
Andre finansielle omkostninger -388.415 -156.164
RESULTAT FOR SKAT 143.091 -87.843
Skat af arets resultat -32.155 11.277
ARETS RESULTAT 110.936 -76.566
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 110.936 -76.566
DISPONERET I ALT 110.936 -76.566
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RAM Ejendomme 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2023 2022
6.144.093 6.291.496
6.144.093 6.291.496
6.144.093 6.291.496

0 31.670

13.825 1.335

0 2.194

0 11.277

13.825 46.476
13.825 46.476
6.157.918 6.337.972




RAM Ejendomme 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzld
Kreditinstitutter
Deposita

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2023 2022
40.000 40.000
34.370 -76.566
74.370 -36.566
20.878 0
20.878 0

4.274.751 2.916.933
453.856 2.170.802
255.945 232.025

4.984.552 5.319.760
297.000 173.000
293.342 345.339

69.872 63.342
25.000 97.812
3.250 0
389.654 375.285

1.078.118 1.054.778

6.062.670 6.374.538

6.157.918 6.337.972




RAM Ejendomme 2 ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2023 2022
40.000 40.000
40.000 40.000

-76.566 0
110.936 -76.566
34.370 -76.566
74.370 -36.566
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1

NOTER
2023 2022
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskzftiget i gennemsnit 1 1
Gzld i alt Gald i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzld 3.038.933 4.451.751 177.000 3.647.000
Kreditinstitutter 2.221.803 573.856 120.000 0
Deposita 232.025 255.945 0 0

5.492.761 5.281.552 297.000 3.647.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2023
fremgér af arsrapporten for 2023 for RAM Ejendomme Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere,
at selskabets haftelse udger et storre belob.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, der samlet udger 4.589 tkr. er der afgivet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger 6.230 tkr.

Ejerpantebreve pa i alt 1.150.000 DKK i ovennavnte grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for geeld i pengeinstitut.
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