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Snellemark Centret A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023 for Snellemark Centret A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 27/3 2024

Direktion

ar, Sode West

Bestyrelse

bbby

Anette Stahr arSten Sode West Inge]f Lind-Holm
Formand
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Snellemark Centret A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Snellemark Centret A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Snellemark Centret A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséiret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Snellemark Centret A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 27/3 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

mnel19688
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Snellemark Centret A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Ejendomsadministration

Selskabsadministration

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Snellemark Centret A/S
c/o Rgnne Revision, St. Torvegade 12, 1.
3700 Rgnne
CVR-nr.: 43151363
Stiftet: 24. marts 2022
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anette Staehr, formand
Carsten Sode West
Ingolf Lind-Holm

Carsten Sode West

Rgnne Revision IS, statsautoriseret revisionsvirksomhed
Anders Kofoed

Store Torvegade 12,1

3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S, statsautoriseret revisionsvirksomhed
Anders Kofoed

Store Torvegade 12,1

3700 Rgnne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 20
1780 Kgbenhavn V

Winslgw

Dines Benned Jensen
Gammel Strand 34
1009 Kgbenhavn K

BDO

Statsautoriseret revisonsaktieselskab
Morten Kallehauge

Sabygardsvej 25

9300 Szby
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Snellemark Centret A/S

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af Bornholms stgrste detailhandelscenter, Snellemark
Centret.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstrekning markedsrenter
@ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller ejendommenes forhold i @vrigt &ndres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig.

Herudover er der ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i dret haft udskiftning pa 4 lejemal, hvoraf de 3 er genudlejet. Selskabet har sdledes udlejet

99% af arealet ved arets udgang.

Selskabet ejer udover Snellemark Centret ejendommene Snellemark 1, 3, 5, 7, 9 og 11 og Havnegade 1, der
alle har varet udlejet i aret.

Selskabets driftsomkostningerne udggr t.kr. 2.351 for aret. Under driftsomkostninger er indregnet tilskud til
ny lejer pa t.kr. 500 til indretning af lokale. Endvidere er udgiftsfgrt t kr. 230 vedrgrende efterregulering af
fallesudgifter for 2022.

Selskabets administrationsudgifter udggr t.kr. 1.817. Af disse omkostninger kan t.kr. 1.040 knyttes til
lejesag.

Selskabets likviditet har hele aret vaeret god.

Ejendommenes dagsvardi er baseret pa en afkastbaseret model. Der er anvendt et afkast pa 7,75%.
Ejendommens vardi er pa baggrund heraf verdiansat til t.kr. 92.000. Vardireguleringen er pa t.kr. -19.536.
Vardireguleringen kan tilskrives den faldende husleje efter afggrelse i lejesag. Afggrelsen er anket.

Arets resultat udggr t kr. -17.124. Balancesummen udger t.kr. 98.136, og egenkapitalen t.kr. 35.628.

Selskabets soliditet er fortsat tilfredsstillende.

Selskabet har et skatteaktiv pa t.kr. 3.338, hvoraf t.kr. 800 er indregnet. Budgettet viser at dette aktiv kan
udnyttes indenfor en 1-arig periode.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024
Selskabet forventes stort set fuld udlejning i 2024 og der budgetteres saledes med et overskud pa t.kr. 3.920

fgr vaerdireguleringer.

Bestyrelsen vil fortsat arbejde aktivt med udvikling af centeret og etablering af den ngdvendige finansielle
opbakning hertil.
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Snellemark Centret A/S

LEDELSESBERETNING

Resultatopggrelse 2023 samt budget for 2024.

Resultatopggrelse i t.kr. Realiseret Budget
2023 2024
Bruttofortjeneste ...........cceeevenneenen. 4.247 6.757
Personaleomkostninger .................. -480 -480
Resultat for renter & vaerdireg. 3.767 6.277
Finansieringsomkostninger ............ -2.931 -2.357
Resultat for veerdiregulering ...... 836 3.920
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Snellemark Centret A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Snellemark Centret A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af regler for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevarende ar, da forrige &r var
fgrste regnskabsar pd 9 maneder, mens indevarende ar dekker 12 méneder.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af investeringsejendomme og galdsforpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgées arligt for at afggre, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Indtegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Eksterne omkostninger omfatter driftsomkosninger og administration. Opkrevede bidrag til dekning af
varme og fallesomkostninger indgér ikke i huslejeindtegterne.

Lejeindtagter
Lejeindtegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendommen. Opkrevede bidrag til dekning af
fzllesomkostninger mv. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter,
forsikringer og vedligholdelse i det omfang disse omkostninger ikke dakkes af fellesomkostnings-
regnskabet.

Side 9



Snellemark Centret A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter advokathonorar, selskabsadministration, revisorhonorar og gvrige
administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af inveseringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillegges den
regnskabsmassige vardi pa investeringsaktiverne og udgangspunkt for drets verdireguleringer er dagsvardi
primo med tilleeg af forberinger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til bestyrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger
amortisering af finansielle forpligtelser, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gzld
og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til dagsvardi svarende til grundenes og bygningernes handelsvaerdi. Andringer
i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien fastlegges ved anvendelse af en anerkendt vardiansettelsesmetode, baseret pad en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af den afkastbaseret model opggres verdien pa basis af grundenes og ejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen pa grunde og bygninger, nar det er sandsynligt,
at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for selskabet. Andre omkostninger til reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrzkke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden geld, maéles til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Snellemark Centret A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccocoiiiiniiieeeeeeee, 4.246.617
Personaleomkostninger............coceveeeieevienceenieeecceeececereeeeeveenen -480.000
RESULTAT AF DRIFT FOR
DAGSVZARDIREGULERINGER.................cccceovrerrrrnnne, 3.766.617
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................ -19.535.500
DRIFTSRESULTAT ........ccooiiiiireeeeeee e -15.768.883
Andre finansielle indt@er ...........ccocovvvevevervineniineceeeeeeene 23.478
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccoevvererireriererieriressrenennns -2.954.499
RESULTAT FOR SKAT .......coooooiiiriiiineeeeee e -18.699.904
Skat af &rets reSultat............cocoevevereeeerirerinieeineeecese e 1.576.207
ARETS RESULTAT ........cccooooivvoireoeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeeeee -17.123.697
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat............cooeeviieinnininiinceee s -17.123.697
DISPONERET L ALT .......cooiiiiniiieieeeeeeeee e -17.123.697
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Snellemark Centret A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2022
2023 kr. 1000
2 Grunde Og bYZNINEET .........cccvuiriiriiiiiireiereiereneseeneee e 92.000.000 112.200
Materielle anlaegsaktiver.................ccoccoevevineneneneenieeeee, 92.000.000 112.200
ANLAEGSAKTIVER ..ot 92.000.000 112.200
Andre tilgodehavender ............c.cccocivvvinieniinieneneneeeee e 114.237 589
Udskudt skatteaktiv ............ccccoeveviienininieienieneneeseseeeeeneas 800.000 0
Periodeafgransningsposter............ccovvvievenienienienienenieieenseseeenns 19.509 18
Tilgodehavender ................cc.cooiiiiiiininninneeeeee e 933.746 607
Likvide beholdninger .................cccooooviiniinininieeeene 5.202.095 2.256
OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccccooviiiieeeeeeee 6.135.841 2.863
AKTIVER ...t 98.135.841 115.063
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Snellemark Centret A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2022
2023 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccoooeenininininininieeieseee e, 50.000.000 50.000
OVerfart reSultat..........ccoveviririenenirereeerese e -14.371.692 2.752
EGENKAPITAL............ccooveiiiiiiieeeeeecteve e, 35.628.308 52.752
Henszattelse til udskudt skat ...........cccooeviveneneneninininenesenn, 0 776
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccoovvviiiiinierennen. 0 776
Geld til realkreditinStitutter ...........ccoveveeeerereneneeeeeeeeeeenns 52.930.750 55.462
DEPOSItA....coviiiiiiiietieiteteee et 2.202.670 2.086
3 Langfristede gaeldsforpligtelser-.................cccoooninininininnnnnn, 55.133.420 57.548
Geld til realkreditinstitutter, kort del ............cccccevvvveneninnnnnene. 2.657.929 2.751
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccoevevvrrvereennnens 3.949.839 678
Anden g@Id..........coocoiiiiii s 579.686 470
Periodeafgransningsposter...........coceceveeeieeeieeieeieeieeieeeeenenns 186.659 88
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c.ccccoovvrrinininnnennenn. 7.374.113 3.987
GZAELDSFORPLIGTELSER ..............ccoooiieeeeere 62.507.533 61.535
PASSIVER ......ccooiiiiiiiertee ettt 98.135.841 115.063

4  Eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Snellemark Centret A/S

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ..............coceeveevevieceecieneceereerece e

Virksomhedskapital ultimo ....................cc.ccccoovvvvivinicinnnn,

Overfgrt resultat, Primo...........cccoeveeererirerieeneneeseseeseeesnesenas

Arets resultat........
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

UIEMO ...
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50.000

50.000

2.752

2.752
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Snellemark Centret A/S

NOTER
24. marts -
31. december
2022
2023 kr. 1000
1 Personaleomkostninger

Bestyrelseshonorar ..........cccceceecierienieceniececeeeeee e 480.000 240
Personaleomkostningerialt .................c.oocooeiiiiiiiiiininn, 480.000 240
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO ......viiiiiiiiiiiicici ittt et 111.416.250
Afang 1 AretS 1D ......cooovruiiiiiiiiiiee e -664.500
Kostpris 31. december 2023 110.751.750
Vardireguleringer til dagsvardi 1. januar 2023...........cccooovevereereeereeeeeeeee 783.750
V@IAITEZUIETINGET......c.oviiiiiiiiiiiiiiteee ettt -19.535.500
Veardireguleringer til dagsveardi 31. december 2023 -18.751.750
Materielle anlaegsaktiverialt................cccooiiiiiiiiic, 92.000.000

Ejendomsvardi ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2022 udggr kr. 116.540.000 vedrgrende
Snellemark 17, Havnegade 1, Havnegade 1.1, Snellemark 1, Snellemark 3, Snellemark 5, Snellemark
7, Snellemark 9 og Snellemark 11. (Heraf udggr grundveerdien kr. 8.963.300) Ejendommene udlejes
primart som butikker.

Den beregnede dagsvardi for ejendommene opggres pé basis af grundenes og ejendommenes samlede
driftsafkast, et fastsat forretningskrav samt forventninger til forbedringsomkostninger. Der er i
beregningen fastsat en forrentningsprocent péa 7,75%.

I beregningen indgr tillige vedligeholdelsesomkostninger med t.kr 300 og en fraflytningsrisiko pa
5%.
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Snellemark Centret A/S

NOTER
Restgzld efter 5
Galdialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter................. 58.212.892 55.588.679 2.657.929 41.524.909
Deposita.......ccccovereeeenreennnnn. 2.086.013 2.202.670 0 2.202.670
60.298.905 57.791.349 2.657.929 43.727.579
2023
Specifikation af langfristede gaeldsforpligtelser
Nykredit, kontantlan 16 ar ............ccccceereininieieinieeieeeeeeeee e 22.492.200
Nykredit, var. 0bl. 1an 16 Ar.......cc.ccoevinirieriiieieeieee e 32.287.548
Nykredit, var. 0Bl AN 16 AT ..........c.cvevverieeieeieieeccieeeceeeeeeeeee e eeeas 1.166.455
55.946.203
AMOTtISErING PIIIMO ....c.eovviiiitiiirieieteirtteieiet e e et s et snes -374.608
Arets KUISTEGUICTING .........ovveeveoeeeeeeeeseeeeeeee e essese s e eseeseseee 0
ATEts AMOTHSETING ........oooveooveeoeeeeee oo eeeseeseeseeseeseesseees 17.084
-357.524
Prioritetsgeld, opgjort til amortiseret KOStPIis ..........cccveveveveereeririrrereeeeneee, 55.588.679
Heraf kortfristet del til afvikling 1 2024 ..........cccoovevirineeneeeeeeeee -2.657.929
52.930.750
ReSt®Id €fter 5 Ar ...c.oveveviieieirieieieetce et 41.524.909
Kursvardien af restgaelden ultimo aret .............ceceeveeveeeeierereieeeeceveeeeee 56.144.102

4 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, kr. 55,6 mio., er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udggr kr. 92 mio.
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