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Boligudlejning Logstpr ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 22. marts - 31. december 2022
for Boligudlejning Lggstgr ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 22. marts -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 15. juni 2023

Direktion

Peter Brachner Frederiksen
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Boligudlejning Logstpr ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Boligudlejning Lggstgr ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Boligudlejning Lagstgr ApS for perioden 22. marts - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagstgr, den 15. juni 2023

REVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Selskabet
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CVR-nr.: 43 14 56 49
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Boligudlejning Logstpr ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er boligudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Boligudlejning Logstpr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Boligudlejning Lggstgr ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettooms@tningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede lejekontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Boligudlejning Logstpr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Boligudlejning Logstpr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og g@vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsveardi.
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Boligudlejning Logstpr ApS

RESULTATOPG@RELSE
22. MARTS - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT ...ttt ettt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...ttt et
Andre finansielle OMKOSTNINZET ........ccccvttrrieerieeriieeeieenieeeiteeeieesieeesireeeveeesaneens

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1 SKAL QF QTEES TESULLAL «.eeveeeeeeeeee et e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeesaeneeeseeenes

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfAIrt TESUILAL .....cooeeiiiiiiiiiiiii

DISPONERET T ALT .....ccooiiiiiiieieeeeeceeeeee st
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Boligudlejning Logstpr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022
2 Grunde O DYGNINGET ......ccovuiiiriieiiieeeiee ettt ettt e et e et e eate e st e sbaeesabeesaes 1.017.448
Materielle anlaegSaKLtiver ..............ccoocviiiiiiiiiiecie e 1.017.448
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 1.017.448
PeriodeafgransSningSPOSLr......cccuiiruiieriieiiieerieeeite ettt e ette et e st e sate e beeesaaee e 1.905
Tilgodehavender ..................cooiiiiiiiiiiieeeee e 1.905
Likvide beholdninger .................ccooiiiiiiiiiiieiiicc et 22.422
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 24.327
AKTIVER ...ttt sttt et b e e e 1.041.775
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Boligudlejning Logstpr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022
VirksomhedSKapital..........cooviiiiiiiiiieiiie ettt e 40.000
OVET Bt TESUILAL ...ttt sttt e sbe e s 4.037
EGENKAPITAL ......oooiiiiiiii ettt sttt 44.037
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..........coecvivniieriiiiinieenieeieeriee e 6.250
Geld til tilknyttede virkSOmheder ..........cccoveevevirieiiiniiriiiineeeecceee e 977.848
SeISKADSSKAL .....eenveiiiiiiieieeeee s 1.140
ANEN ZRIA ..ottt 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................ocoiiiiiiiiiiiiiiiee e, 997.738
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 997.738

PASSIVER ..ottt ettt sttt s 1.041.775

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Boligudlejning Logstpr ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
2022
VirksomhedsKapital Primio .......ccceeeveeiiiieiniieeie ettt eete e eaae e 40.000
VirksomhedsKkapital ultimo ..................ccooovvriiiiiiiniinieeeeeeee e 40.000
ATCLS TESUILAL ... 4.037
Overfart resultat ultimo...............cc.coooooiiiiiiiiiiee 4.037

EGENKAPITAL ..ottt ettt 44.037
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Boligudlejning Logstgr ApS

NOTER
2022

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSUItat.........coc.evveierieieieieeeesee e 1.140
Skat af arets resultat i @lt..................cccooeirieieiieiiceeeee s 1.140
Materielle anlaegsaktiver

THIZANG T ArELS 1@D....veveeiieeieiieiieieeeeeiee ettt ene e 1.017.448
Kostpris 31. december 2022 1.017.448
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccooooiiiiiiiiiii e, 1.017.448

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Anvendt afkastprocent 4.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med PBF Holding ApS som administrationsselskab

og hefter fra og med regnskabséret 2012 forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hefter fra og med 1. juli 2012 forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets heftelse udggr et andet belgb.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr pr. 31.12.2022
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et andet belgb.
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{

  "at_hash": "47EiChn54ohth8R3ehvODw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686909276",

  "birthdate": "1980-03-17",

  "exp": "1686912877",

  "iat": "1686909277",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "34f5910b-3cb7-4aeb-9e70-558f38e56d95",

  "name": "Rene Aagesen",

  "nonce": "638225060595267656.ZGE4NzJmZDEtMDgwNC00YmRkLWI3YmYtMTAzNzgzYTE4MzliNzk5MTFhNTgtNTNkNi00ZjYzLWFiYzAtYmVhZjFjYzQ5ZWE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "rat": "1686909259",

  "sid": "21d66f7b-bb8b-466f-85df-9b48f3ce5ec7",

  "sub": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "transaction_id": "0d860c69-05d8-4cdb-bfb2-1749f307c29a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjdjMWYyNjAtZTlhNS00YTE5LWE0MGUtZGY1ZTFmNTdlMTcwfDAwMDAwMDAzfGNlZmIwNDE0LTY3MzItNDNjYS1hN2FhLTNlOGQxM2FmZWIzNnwyNTAyMjcyNTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T09:54:52.7813757Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250227252",

  "agreementId_75ceacMSgyk250227252": "75ceacMSgyk250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8a25epyTzt250227252": "a8a25epyTzt250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ce57ddQJYrW250227252": "ce57ddQJYrW250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2fc54dRqWqz250227252": "2fc54dRqWqz250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c5dda9ZkzMT250227252": "c5dda9ZkzMT250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "C56VIzopROnBUM3fNVCstQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686905144",

  "birthdate": "1968-10-16",

  "exp": "1686908745",

  "iat": "1686905145",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "17cf7fa5-92da-43f2-9e6a-47eb9ed9a4b4",

  "name": "Peter Brøchner Frederiksen",

  "nonce": "638225019171145859.YTUwNTEzOTktY2M0NS00MGNlLTk2MDAtYmY2Njc0MThmOTc3M2MzMDgxNmQtNDZiMC00NjY1LTkyYzEtMWRiM2NiMzUwZDhi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f8f6d7e1-6539-401b-97ad-9101362e86c6",

  "rat": "1686905117",

  "sid": "79f4c19f-6c6f-47e9-9242-887ecfba4d25",

  "sub": "f8f6d7e1-6539-401b-97ad-9101362e86c6",

  "transaction_id": "747e2ee8-33d5-4fb1-b3bf-d232c81c751c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjdjMWYyNjAtZTlhNS00YTE5LWE0MGUtZGY1ZTFmNTdlMTcwfDAwMDAwMDAxfDcxM2NmY2VlLTg2MjQtNDk4ZC05ODRlLTljNTZiZjk2NjBmNHwyNTAyMjcyNTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T08:50:42.6599706Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250227252",

  "agreementId_75ceacMSgyk250227252": "75ceacMSgyk250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a8a25epyTzt250227252": "a8a25epyTzt250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ce57ddQJYrW250227252": "ce57ddQJYrW250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cb8429MhwSz250227252": "cb8429MhwSz250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c58ee9qhJuh250227252": "c58ee9qhJuh250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2fc54dRqWqz250227252": "2fc54dRqWqz250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_c5dda9ZkzMT250227252": "c5dda9ZkzMT250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "n-BUei3FyS6F5G2KJ1-gkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686906219",

  "exp": "1686909819",

  "iat": "1686906219",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "722c40f4-6ce5-4e80-84dd-288c69f44af2",

  "name": "Claus Gottlieb Skoda",

  "nonce": "638225030066219893.NWEwZGE2M2YtYmE4NS00Y2JkLTlkNTQtN2JjNmI3OTRmNzRmMmQwOTM0ZTUtNThhZC00ZWNlLTk4MGQtMzVmMzRmOTFjMjc2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "40955601",

  "rat": "1686906207",

  "sid": "9b9f37aa-dfec-4511-8937-316d0a5e859c",

  "ssn": "41695609",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41695609-RID:40955601",

  "transaction_id": "698bccfc-592a-4b18-a4f5-6236d41d093d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjdjMWYyNjAtZTlhNS00YTE5LWE0MGUtZGY1ZTFmNTdlMTcwfDAwMDAwMDAyfDdhZTgyYjdmLTcyZjEtNDE3ZS1hNmViLWQ1MjE3NjlhYmY2MnwyNTAyMjcyNTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T09:03:54.7050458Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250227252",

  "agreementId_75ceacMSgyk250227252": "75ceacMSgyk250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8a25epyTzt250227252": "a8a25epyTzt250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ce57ddQJYrW250227252": "ce57ddQJYrW250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2fc54dRqWqz250227252": "2fc54dRqWqz250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c5dda9ZkzMT250227252": "c5dda9ZkzMT250227252 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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