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Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Ledelses pétegnlng

Vi har dags dato aflagt arsrapport for Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS for regnskabsaret
2022/23.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen anser forsat betingelserne for at fravaelge revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedensted, den 20. december 2023.

Direktionen

Anders Sebastian Nielsen
Direktar

Revisions-Partner
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Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Revisors erklaring om opstilling
af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS for regnskabsaret
2022/23 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standard Board for Accountants'
internationale retningslinier for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetance og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af dette, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Skanderborg den 20. december 2023.

Revisions-Partner, registrerede revisorer
cvr.nr. 6930 5210

Henrik Hedegaard Kastbjerg
registreret revisor
mne34442
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Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Ledelses beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Selskabet har tabt sin selskabskapital og er derfor omfattet af kapitalbestemmelserne i
selskabsloven.

Ledelsen vurdere dog, at egenkapitalen kan reetableres gennem fremtidig indtjening.

Derudover er det anpartshavere der har stillet finansiering til radighed for
for selskabet, og da der ikke er planer om, at tilbagetraekke denne finansiering
er det ledelsens opfattelse, at arsregnskabet kan aflaegges under forudsaetning om fortsat drift.

Revisions-Partner
- viden til veekst



Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Anvendt reg nSkabsprakSiS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultatet indeholder nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter.

Nettoomsatningen

Indteegter ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsérets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider.

Bygninger 25 ar Restveerdi  50%

Mindre nyanskaffelser (opgjort efter de til enhver tid skattemaessige graenser) af andre anleeg,
driftsmateriel og inventar indregnes i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter
Arets aktuelle og @endring i udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger eller til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste og tab ved afhandelse opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Revisions-Partner
- viden til veekst

Penneo dokumentnagle: 62BUH-38XWB-YKN7G-HLCG6-V1FEJ-AKOSO



Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Anvendt reg nSkabsprakSiS

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver, der er optaget i regnskabet til
kostpris, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det der udtrykkes
gennem de foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdvis pengestramsgenererende enhed. Der nedskrives til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke
lzengere bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent.

Gaeldsforpligtelser - generelt
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris.

Revisions-Partner
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Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resultat for finansiering
Finansieringsudgifter
Resultat for skat

Skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering :
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Disponeret i alt

Revisions-Partner
- viden til veekst

Resultatopgerelse

2022/23
Note kr.

24.451
25.521

-1.070
134.328

-135.398
2 -26.488

-108.910

0
-108.910

-108.910




Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.06.23
Note kr.

2.293.914

2.293.914

2.293.914

26.488
3.919

30.407

30.407

2.324.321




Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Revisions-Partner
- viden til veekst

Balance

30.06.23
Note kr.

40.000
-108.910

-68.910

931.484

931.484

18.601
814.515
12.000
616.631

1.461.747

3 2.393.231

2.324.321
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Ejendomsselskabet A. Nielsen ApS Noter

2022/23
kr.

1 Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Som det fremgar af arsrapporten har selskabet tabt selskabskapitalen. Alene af den
arsag er der betydelig usikkerhed for om selskabet kan fortseette driften. Selskabets
ledelse forventer imidlertid at kunne reetablere kapitalen gennem positiv drift de
kommende ar og pa baggrund heraf er det ledelsens opfattelse, at arsregnskabet kan
afleegges under forudsaetning om fortsat drift.

2 Skatter
Arets beregnede aktuelle skat 0
Arets regulering af udskudt skat -26.488
| alt -26.488

3 Gealdsforpligtelser

Andel af samlede geeldsforpligtelser, der forfalder efter mere end 5 ar
udger kr. 893.092

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 950, er der givet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi er tkr. 1.581. Af selskabets @gvrige materielle
anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veaerdi udgar tkr. 713 skgnnes tkr. 0 at veere
omfattet af pantseetningen.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.390, der
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Revisions-Partner
- viden til veekst
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