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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Spaniensgade 7
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 12. april 2024

Direktion

Frederik Kock
Direktør
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Spaniensgade 7 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Spaniensgade 7 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-
onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revi-
sionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fort-
sætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Hillerød, den 12. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140

Spaniensgade 7 ApS · Årsrapport for 2023 3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
G

U
N

L-
H

ES
0Y

-U
Z7

72
-3

O
Q

P1
-S

LB
A0

-H
X7

SF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Spaniensgade 7 ApS

Amaliegade 23C, st. tv.

1256 København K

CVR-nr.: 43 13 88 39
Stiftet: 14. marts 2022
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Frederik Kock, Direktør

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Modervirksomhed CIV 2023 ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 14/3 - 31/12
Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 1.835.793 -540.646

Værdiregulering af investeringsejendomme 665.779 13.542.464
2 Øvrige finansielle omkostninger -2.648.987 -886

Resultat før skat -147.415 13.000.932

Skat af årets resultat 32.432 -2.860.352

Årets resultat -114.983 10.140.580

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 10.140.580
Disponeret fra overført resultat -114.983 0

Disponeret i alt -114.983 10.140.580
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme under opførelse 0 19.448.711
4 Investeringsejendomme 83.305.480 0

Materielle anlægsaktiver i alt 83.305.480 19.448.711

Anlægsaktiver i alt 83.305.480 19.448.711

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 78.974 0
Periodeafgrænsningsposter 22.583 0

Tilgodehavender i alt 101.557 0

Likvide beholdninger 915.416 695.671

Omsætningsaktiver i alt 1.016.973 695.671

Aktiver i alt 84.322.453 20.144.382
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 36.273.597 15.740.580

Egenkapital i alt 36.313.597 15.780.580

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.827.920 2.860.352

Hensatte forpligtelser i alt 2.827.920 2.860.352

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter (bridgeloan) 42.447.293 0
Deposita og modtagne forudbetalinger fra kunder 1.318.537 842.250
Leverandører af varer og tjenesteydelser 102.211 153.606
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.111.918 0
Anden gæld 200.977 507.594

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 45.180.936 1.503.450

Gældsforpligtelser i alt 45.180.936 1.503.450

Passiver i alt 84.322.453 20.144.382

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
5 Oplysninger om dagsværdi
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er, direkte eller indirekte via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at eje og
investere i fast ejendom samt anden virksomhed, der efter direktionens skøn er forbundet hermed.

1/1 - 31/12 14/3 - 31/12
2023 2022

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.918 0
Andre finansielle omkostninger 2.647.069 886

2.648.987 886

31/12 2023 31/12 2022

3. Investeringsejendomme under opførelse

Kostpris 1. januar 2023 5.906.247 0
Tilgang i årets løb 0 5.906.247
Overførsler -5.906.247 0

Kostpris 31. december 2023 0 5.906.247

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 13.542.464 0
Årets regulering til dagsærdi 0 13.542.464
Overførsler -13.542.464 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 0 13.542.464

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 0 19.448.711

4. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 63.190.990 0
Overførsler 5.906.247 0

Kostpris 31. december 2023 69.097.237 0

Årets regulering til dagsværdi 665.779 0
Overførsler 13.542.464 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 14.208.243 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 83.305.480 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2023
Afkastkrav, bolig (%) 4
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på (kr/m2) 70.122

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendommene.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør t.kr. 83.305 pr. 31. december 2023. Følsomheden af det gen-
nemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil
dagsværdien falde med t.kr. 9.113. Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stig-
ning i dagsværdien på t.kr 11.716.

5. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
under opførelse

Dagsværdi 31. december 2023 83.305.480

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 665.779

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 51.500 til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har krydskautioneret for de tilknyttede virksomheders banklån. De tilknyttede virksomheders
bankgæld udgør pr. 31. december 2023 i alt t.kr. 85.100.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JANF ApS, CVR-nr. 42727083, som er administrations-
selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af års-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæf-
telse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Spaniensgade 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb,
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges,
og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen måles til dags-
værdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt ge
vinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte
i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-
ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når arbejdet er
færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under investeringsejendomme og indregnes til
dagsværdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det beløb,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommen-
de år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tom-
gang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen un-
der ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den vær-
diforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendom-
mens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-
mens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. Nedskriv
ninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgen
de regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Spaniensgade 7 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer
og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den vær-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Spaniensgade 7 ApS · Årsrapport for 2023 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
G

U
N

L-
H

ES
0Y

-U
Z7

72
-3

O
Q

P1
-S

LB
A0

-H
X7

SF



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Frederik Kock
Direktør
Serienummer: 0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-04-12 10:51:58 UTC

Claus Koskelin
Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 34209936
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Grant Thornton
Serienummer: a177889e-e1cf-43ed-b293-7c6658ed8958
IP: 62.243.xxx.xxx
2024-04-12 11:11:07 UTC

Mads Kærsgaard
Dirigent
Serienummer: 2273d0e8-98b9-4092-953e-718911e0e2e8
IP: 89.150.xxx.xxx
2024-04-13 12:30:02 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
G

U
N

L-
H

ES
0Y

-U
Z7

72
-3

O
Q

P1
-S

LB
A0

-H
X7

SF


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Noter til resultatopgørelse
	Virksomhedens væsentligste aktiviteter

	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis


         9gG64jgOxg7DoGpzTJzeito0ldfCFnqLUGfzffPaLg4=   iyz12BoEociYoTBIn1eH5iYLzE/Icsgc3Vxu1uS3u5s=      AQAB           2024-04-12T10:51:49.469Z     xo8lYT7mYmU2ugy8a+p3mYcqkx4Z1VXwRjmvSElOke0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 522361265898841545066336339844313010137400623570        



            
                
            
            Spaniensgade 7 ApS - Aftalebrev 2024
            SYFB1-T7MTX-EJJTL-XIPYA-GZV0C-GS6XU
            SHA-256
            d3166bf5e32aad7fef8589dc8f8eb54ef541fff6973fed03a46a5a6698f9bbd6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Bilag til selvangivelsen 2023
            EFJU1-EIAB1-BL2EW-X8FGI-OEYSW-13XHY
            SHA-256
            b8f6794d729e965b50790c08d14d626169c8b5143b720510fa41df106eeae929
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023
            PNWVF-KD31L-KOL6C-HQPBH-5KTKJ-GE6ZX
            SHA-256
            9dfca3af9fe7ac2526cdfe2fde019e6e2db6a0bc628fc93dbd5b5926106b981b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Revisionsrotokollat 2023
            S2XA1-UQGO6-UXPCU-3H0EI-B2NPV-NL76U
            SHA-256
            fe17a0678c86e932150f4b6869df25d82f17730b7bbe9c53f528fe6b5b8adad6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Årsrapport 2023
            3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF
            SHA-256
            37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         SUhWImEr3ieaX9SiWHv+2ceyKwgoHIY3vrPHUtyltr8=   XrbgTLC0v9bgSUgfDjBVx4YsPyOjccQpSz9mA2Fhw9Y=      AQAB           2024-04-12T11:11:05.991Z     u8+o68fjnOn+myyRCA9S1RXG3VnW/vRwg4ys84OFiyM=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 153601107180657272564979068772278142715124775509        



            
                
            
            Spaniensgade 7 ApS - Aftalebrev 2024
            SYFB1-T7MTX-EJJTL-XIPYA-GZV0C-GS6XU
            SHA-256
            d3166bf5e32aad7fef8589dc8f8eb54ef541fff6973fed03a46a5a6698f9bbd6
            
                                    
                                                    Grant Thornton
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Bilag til selvangivelsen 2023
            EFJU1-EIAB1-BL2EW-X8FGI-OEYSW-13XHY
            SHA-256
            b8f6794d729e965b50790c08d14d626169c8b5143b720510fa41df106eeae929
            
                                    
                                                    Grant Thornton
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Revisionsrotokollat 2023
            S2XA1-UQGO6-UXPCU-3H0EI-B2NPV-NL76U
            SHA-256
            fe17a0678c86e932150f4b6869df25d82f17730b7bbe9c53f528fe6b5b8adad6
            
                                    
                                                    Grant Thornton
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Spaniensgade 7 ApS - Årsrapport 2023
            3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF
            SHA-256
            37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea
            
                                    
                                                    Grant Thornton
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         StQo/zkA7UpN6qAfYDlhprDG4cbDMjiHRU56Qa0qdkc=   qWmaagVxtkpC2tT7rQ5Dh+O35pcwOeyOo7TzZvDSalY=      AQAB           2024-04-13T12:30:03.836Z     3/VpOLt9OFWRVXKoqHQBjX/poUSbx88tdoGios/gN5A=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 546475874524607715771848677284222199538276948288        



            
                
            
            Spaniensgade 7 ApS - Årsrapport 2023
            3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF
            SHA-256
            37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-04-12T10:51:58Z","ip":"87.49.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe23d45ee300afc.xml","signerSerial":"0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543","type":"penneo","signerName":"Frederik Kock","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd279960b832092.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"d3166bf5e32aad7fef8589dc8f8eb54ef541fff6973fed03a46a5a6698f9bbd6","key":"SYFB1-T7MTX-EJJTL-XIPYA-GZV0C-GS6XU","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"b8f6794d729e965b50790c08d14d626169c8b5143b720510fa41df106eeae929","key":"EFJU1-EIAB1-BL2EW-X8FGI-OEYSW-13XHY","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"9dfca3af9fe7ac2526cdfe2fde019e6e2db6a0bc628fc93dbd5b5926106b981b","key":"PNWVF-KD31L-KOL6C-HQPBH-5KTKJ-GE6ZX","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"fe17a0678c86e932150f4b6869df25d82f17730b7bbe9c53f528fe6b5b8adad6","key":"S2XA1-UQGO6-UXPCU-3H0EI-B2NPV-NL76U","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea","key":"3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-12T11:11:07Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe0311bce775a49.xml","signerSerial":"a177889e-e1cf-43ed-b293-7c6658ed8958","type":"penneo","signerName":"Claus Koskelin","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34209936","name":"Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Grant Thornton"}],"dataFile":"3fe5e29383247d9e.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"d3166bf5e32aad7fef8589dc8f8eb54ef541fff6973fed03a46a5a6698f9bbd6","key":"SYFB1-T7MTX-EJJTL-XIPYA-GZV0C-GS6XU","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"b8f6794d729e965b50790c08d14d626169c8b5143b720510fa41df106eeae929","key":"EFJU1-EIAB1-BL2EW-X8FGI-OEYSW-13XHY","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"fe17a0678c86e932150f4b6869df25d82f17730b7bbe9c53f528fe6b5b8adad6","key":"S2XA1-UQGO6-UXPCU-3H0EI-B2NPV-NL76U","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea","key":"3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-13T12:30:02Z","ip":"89.150.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd3102340a8a48e.xml","signerSerial":"2273d0e8-98b9-4092-953e-718911e0e2e8","type":"penneo","signerName":"Mads Kærsgaard","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe267aa78e94769.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"37a6b96e4e22cb0c28b13f3b608fa148976308543bf57e8247e9746f46a7a5ea","key":"3GUNL-HES0Y-UZ772-3OQP1-SLBA0-HX7SF","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                                                                  
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 
  2024-04-12 09:14:24 UTC   Camilla Christensen   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                  
  2024-04-12 09:14:26 UTC   Camilla Christensen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frederik Kock"                                                                                          
  2024-04-12 09:14:26 UTC   Camilla Christensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.dk"                                                               
  2024-04-12 09:14:26 UTC   Camilla Christensen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                                                         
  2024-04-12 09:14:26 UTC   Camilla Christensen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Mads Kærsgaard"                                                                                         
  2024-04-12 10:50:14 UTC   Frederik Kock         87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-12 10:50:22 UTC   Penneo system         87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-12 10:51:00 UTC   Frederik Kock         87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-12 10:51:09 UTC   Penneo system         87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-12 10:51:58 UTC   Frederik Kock         87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                                        
  2024-04-12 10:51:58 UTC   Camilla Christensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                                        
  2024-04-12 11:10:14 UTC   Claus Koskelin        62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-12 11:10:17 UTC   Penneo system         62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-12 11:10:57 UTC   Claus Koskelin        62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-12 11:10:58 UTC   Penneo system         62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-12 11:11:07 UTC   Claus Koskelin        62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-04-12 11:11:08 UTC   Camilla Christensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Kærsgaard" at "mk@nsrealestate.dk"                                                              
  2024-04-12 11:45:07 UTC   Mads Kærsgaard        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2024-04-12 15:18:59 UTC   Mads Kærsgaard        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2024-04-13 12:29:29 UTC   Mads Kærsgaard        89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-13 12:29:36 UTC   Penneo system         89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-13 12:29:58 UTC   Mads Kærsgaard        89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2024-04-13 12:30:00 UTC   Penneo system         89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2024-04-13 12:30:03 UTC   Penneo system         89.150.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                
  2024-04-13 12:30:03 UTC   Mads Kærsgaard        89.150.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                                                                
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 


		2024-04-13T12:31:04+0000
	Original document certified by Penneo




