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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. marts 2022 - 30.
juni 2023 for Jegrgen Fibigersgade 16 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

marts 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lasby, den 16. oktober 2023

Direktion:

Bo Zangenberg Lynggaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Jorgen Fibigersgade 16 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jargen Fibigersgade 16 ApS for regnskabsaret 1. marts 2022 - 30. juni
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 16. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. MARTS - 30. JUNI

Andre finansielle OmMKOStNINGE. ...covuiiiii i i e e e e eee e

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKAL AF ArES FESUILAL. vt uventeneneen ettt et et e e ettt et eaeeneeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..itiiiiiiiineeiineeiieetieetieenneetineesnneesneeseneesnneesnnessnees)

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2,3

2022/23
kr.

101.697

-368
698.925

800.254

-261.839

538.415

-122.189

416.226

416.226

416.226
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2023
kr.
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn: 4.150.000
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 5 4.150.000
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 4.150.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 47.473
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......c.ccoiviiiiiiiiiiiiiiniiiiinnnnnnnn, 563
Tilgodehavende selskabsskat ......ovveiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, 5.811
PeriodeafgraansningSPOSTer . .cvutiiiitiiiiitieiiteeirereineerenaeerenaeeaeneesennneenn: 6.250
TilgodehaVeNdEr ......onueitiiit i e et et eeteeeeeneeaneeanen 60.097
Likvide beholdninger.......c.coiuuiiiiiiiiii i e e e et eeneeeneeaneeanen, 29.015
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeterteiteit it st eieenteneeaeeaneaneanennennennen: 89.112
AKTIVER. .ot e r et et ettt eeteeteeaeaneaneanennennennenns. 4.239.112
PASSIVER
NI 6101 - [o] | - | H PP PPN 40.000
(01710 12 ol d S 1L - | S PP PP 416.226
EGENKAPITAL . .eitiitiiiiii e r ettt eeteeteeteaeeaneaneanennsnnsnnenn. 456.226
Hensaettelse til udskudt skat......ooeereiiiniiiiiiiii e e e, 128.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cutiiiiiitiiiitiitiiiiinteneeneennennennennennenn. 128.000
ANSVArlig LANEKAPITAL. ...uviririniiiiiit et eaeneneeeeans 600.000
Geeld til realkreditinstitutter......coe it 2.679.828
DT 01 L - PPN 148.836
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6 3.428.664
Geeld til realkreditinstitutter......cou i 100.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 18.460
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......oovviiiniiiiiieiiiiiiiiiiiiiieeeneeennnes, 368
F g Te [ K = = <] U A PP PP 64.875
PeriodeafgraansningSPOSTer . .cvutiiiitiiiiieiiteeireieieeeenneerenaeeaaneeeannneenn: 42.519
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiene e, 226.222
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteiteiteiteiteiteneenteneeneeaaeaneanennennennen: 3.654.886
PASSIVER. ... ettt et r et e e ettt eeteateaeeaaeaneaneanennannens. 4.239.112
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. marts 2022.

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2023

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

0

416.226

416.226

| alt

40.000

416.226

456.226
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NOTER
2022/23
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1
Andre personaleomKOSTNINGEr .. .ciiitiiiii it e et e e eneeean 368
368
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 42.383
Finansielle omKkostNiNger i @VIigh...oooueiiiitiiiiiriiiiiiieiieereieeeneneeeennneann 219.456
261.839

Seerlige poster
Arets resultat er negativt pavirket af afholdte laneomkostninger pa 112 tkr., som indgar under
regnskabsposten "Andre finansielle omkostninger”.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.........vviiiiiininiieinieeeenenens, -5.811
Regulering af udskudt SKat.......oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e, 128.000
122.189

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendomme
LI LT = PP PP 3.451.075
Kostpris 30. juni 2023 ...ttt ittt e et e s 3.451.075
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it 698.925
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 698.925
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4.150.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Erhvervs-
ejendom

Dagsvaerdi 30. JUNi 2023 .....eineieiieiieiieieeeeeeeneeneeneaneeneaneaneaneanaaneaneaneanes 4.150.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuveiinieiiniiiiniiineieneenenees 698.925

10

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for erhvervsejendomme
Erhvervsejendommen bestar af en butiksejendom samt lokaler for kontor og klinikdrift
beliggende i Hirtshals. Ejendommen er delvis udlejet.

Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det forventede arlige driftsafkast, opgjort pa baggrund af den forventede udlejningsmaessige
situation for ejendommen, vurderes at udgere 364 tkr., hvilket bygger pa forventninger om
delvis udlejning, kendskabet til de nuvaerende arlige drifts- og vedligeholdelsesomkostninger,
hvoraf sidstnaevnte er afsat med 20 kr. pr. m2.

Ved beregningerne er anvendt et afkastkrav 8,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 8,75% svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i omradet.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgaeld
geldi alt naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital.......cooiviiiiiieiiiiiiiiiieeaenene, 600.000 0 600.000
Geeld til realkreditinstitutter.....c.cooeviiiiiiiiiinnenan., 2.779.828 100.000 2.050.000
(DT 01 L - PP PPTPP 148.836 0 148.836

3.528.664 100.000 2.798.836

For ansvarlig lanekapital pa 600 tkr. har langivere afgivet tilbagetraedelseserklaering over for
de gvrige kreditorer i virksomheden.

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BLY Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut pa 2.780 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 4.150 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jorgen Fibigersgade 16 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



