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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. marts - 31. december 2022 for
Lindegaard & Sejr Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. marts - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Munkegårde, den 5. juli 2023

Direktion

Bo Sejr Johansen Michael Søfeldt Lindegaard
Direktør Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Lindegaard & Sejr Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Lindegaard & Sejr Invest ApS for regnskabsåret 1. marts - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 5. juli 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lindegaard & Sejr Invest ApS
c/o Borderstone A/S
Oldenvej 4
3490 Munkegårde

CVR-nr.: 43 10 87 78
Stiftet: 1. marts 2022
Hjemsted: Danmark
Regnskabsår: 1. marts - 31. december

Direktion Bo Sejr Johansen, Direktør
Michael Søfeldt Lindegaard, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af ejerskab af en udviklingsejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør kr. -6.014 Det ordinære resultat efter skat udgør kr. -6.014 Ledelsen anser årets re-
sultat for tilfredsstillende.

  4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
3
8
8
5
b
X

W
p
y
M

2
5
0
3
9

2
3

6
9



Resultatopgørelse

1/3 2022
- 31/12 2022

Note kr.

Bruttotab -6.014

Årets resultat -6.014

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -6.014

Disponeret i alt -6.014
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Balance

Aktiver

31/12 2022
Note kr.

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 3.824.550
Materielle anlægsaktiver i alt 3.824.550

Anlægsaktiver i alt 3.824.550

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 39.830
Tilgodehavender i alt 39.830

Omsætningsaktiver i alt 39.830

Aktiver i alt 3.864.380
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Balance

Passiver

31/12 2022
Note kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -6.014
Egenkapital i alt 33.986

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.830.394
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.830.394

Gældsforpligtelser i alt 3.830.394

Passiver i alt 3.864.380
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Noter

1/3 2022
- 31/12 2022

kr.

1. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 3.824.550

Kostpris 31. december 2022 3.824.550

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.824.550

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lindegaard & Sejr Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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59273


06-07-2023
09:44:08


Opened Bo Sejr Johansen
bojoh@ah-h.dk


195.249.218.1
11:18980


06-07-2023
09:44:56


Signed Bo Sejr Johansen
bojoh@ah-h.dk


195.249.218.1
11:20085
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{

  "at_hash": "rKOFYK4379WF7VojPg0NVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688563564",

  "birthdate": "1961-05-19",

  "exp": "1688567164",

  "iat": "1688563564",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b2d72030-beb3-4bc6-b875-1c2dffe41bec",

  "name": "Bo Sejr Johansen",

  "nonce": "638241603329049705.YTVjOWEyNjctZTM5OC00NGZjLWEwMjktNTcwNjE3Y2QwMzRjNTIzYWIyYTYtYWYzYS00MzI5LWEyZGEtY2Q4MmIwZjZmY2Jh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "rat": "1688563532",

  "sid": "f823a00f-0a21-47a1-b81c-9364142b2005",

  "sub": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "transaction_id": "9210cb0c-f867-4578-b030-46be6120b49b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2ZGFhZDYtYjMxYy00MWUwLWJkZjQtMzQyOTU3MzdjYmJmfDAwMDAwMDAxfGRkNzAwMTgzLTNlYTktNDQ4Ny04YmY4LTg3NzdkNDkwOWZkNHwyNTAzOTIzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-05T13:26:43.1949611Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250392369",

  "agreementId_13885bXWpyM250392369": "13885bXWpyM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_91f2c4mPqHM250392369": "91f2c4mPqHM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8dc1e0zHYhM250392369": "8dc1e0zHYhM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "EwS1QY_h91SmJW20mk2Gow",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688636689",

  "birthdate": "1961-05-19",

  "exp": "1688640290",

  "iat": "1688636690",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "37702a36-4732-451c-9aeb-c3624cad9764",

  "name": "Bo Sejr Johansen",

  "nonce": "638242334602121498.YzI2N2E0MjctYjdiYi00MTQyLTk2OTQtZGI2NzIzYmI1OGQxNDI5NThmNWUtNzcyNy00MmRkLThlZjYtMjk2ZjRjMjY2OTBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "rat": "1688636660",

  "sid": "a05ae6f1-378a-4185-9a71-fa95d2259d07",

  "sub": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "transaction_id": "3aea6336-5e1d-47f7-a8bf-ebaa084abbe4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2ZGFhZDYtYjMxYy00MWUwLWJkZjQtMzQyOTU3MzdjYmJmfDAwMDAwMDA0fGM1MDhiZmZjLTUxZGItNDNkZS04YjA5LTJlMWU1OWMxYzM4MnwyNTAzOTIzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T09:44:55.9017053Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250392369",

  "agreementId_13885bXWpyM250392369": "13885bXWpyM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "KVYhe0Bp7SAOVHxFeCUBLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688635917",

  "birthdate": "1975-01-12",

  "exp": "1688639518",

  "iat": "1688635918",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2bff4efa-ab9c-4e61-8776-86924eb60d7f",

  "name": "Kenneth Bang Iversen",

  "nonce": "638242326978777021.MzZkNWI0YWQtNWJkMy00MzNiLTgxYjktNDZhZmVkNjE4NmNkYTIzNjM3N2ItNmM1NS00OWU2LTk2MjgtZTYxYWM4NTJhM2Ux",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "rat": "1688635897",

  "sid": "cdaa9f05-778e-46af-8ff6-f82eb99ab967",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "24a8aaa0-2eb5-41e4-9d11-7ff71f8b9f73",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2ZGFhZDYtYjMxYy00MWUwLWJkZjQtMzQyOTU3MzdjYmJmfDAwMDAwMDAzfDdjNGRjMWI2LWFjN2ItNDFmNi04ZWY1LWQwY2JjYjQ2Njg2NnwyNTAzOTIzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T09:32:01.4347082Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250392369",

  "agreementId_13885bXWpyM250392369": "13885bXWpyM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8dc1e0zHYhM250392369": "8dc1e0zHYhM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "8udPyFhngCGlafjChRmtSQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688635099",

  "birthdate": "1972-05-28",

  "exp": "1688638699",

  "iat": "1688635099",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f1e9e3cb-09af-40d0-b9ea-0255716e778a",

  "name": "Michael Søfeldt Lindegaard",

  "nonce": "638242318674975634.ZmEzZGE3M2YtMjkwNS00MDNiLWFkOWItYmRkMmZlZGJiMjdlYzY2OGFjYjUtOGM5My00NmRkLTgxY2ItYzJiNDJmMzM3MTgz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cf7bcc86-2f21-470f-b5ae-ae6e6473a8ad",

  "rat": "1688635067",

  "sid": "40bf41cb-e45f-40f3-bbdc-bcb5de1f32da",

  "sub": "cf7bcc86-2f21-470f-b5ae-ae6e6473a8ad",

  "transaction_id": "4e3407ea-0f95-4268-ad21-728e6eea002f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2ZGFhZDYtYjMxYy00MWUwLWJkZjQtMzQyOTU3MzdjYmJmfDAwMDAwMDAyfGRkZDQ0YTRkLTc1NDctNDA1OS04MmYxLTYyNmI1ZTAwYjdjZHwyNTAzOTIzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T09:18:24.1282493Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250392369",

  "agreementId_13885bXWpyM250392369": "13885bXWpyM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_91f2c4mPqHM250392369": "91f2c4mPqHM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8dc1e0zHYhM250392369": "8dc1e0zHYhM250392369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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