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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
DC Investments ApS
Radbyvej 74
4900 Nakskov
E-mail: dueinvest@hotmail.com
CVR-nr.: 431061 47
Stiftet: 2. marts 2022
Kommune: Lolland
Regnskabsar: 2. marts - 31. december
Bendix Bjern Naur Castle

Kasper Due Hansen

Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov

Buch & Nergaard A/S

Kleins Vej 7
4930 Maribo
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. marts - 31. december 2022 for
DC Investments ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. marts -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den ~ 28/6 2023

Direktion

Bendix Bjorn Naur Castle Kasper Due Hansen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i DC Investments ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DC Investments ApS for perioden 2. marts - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 29/6 2023

Buch & Norgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed forbundne
aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret som er selskabets 1. har haft en forventet omsatning og indtjening.
Arets underskud udger kr. 69.782.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DC Investments ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden édrsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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DC Investments ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt é&rets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte leonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-25%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over 1aneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
2. MARTS - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLBESAKLIVET ... .ievvi ettt et ettt s et e e aeesbe e b e este e b eesaesseessnessnens

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle OMKOSININZET ........c.cccvveriiiriieiiiiiieerieee et eie e eae e ereesreeeees
RESULTAT FOR SKAT ..ottt enen

ARETS RESULTAT ..ottt et et e eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT TESUITAL ...t e etaae e e enaeeeeenes

DISPONERET T ALT .....oooiiiiiiiiiiiiitcitteet ettt
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
Grunde 0Z DYZNINEET.....cveivieeieiieieeeeieteet ettt et e et esee e steeteesbe e eenensesseeneensesseees 3.732.434
Materielle anlaeg@saktiver ................ccooiiiiiiiiiiiiee e 3.732.434
ANLEGSAKTIVER ..ottt 3.732.434
Andre tilgodeNavender............occueriiiieieii e 43.213
Tilgodehavender ................ccoooiiiiiiii s 43.213
Likvide beholdninger ................cccoiiiiiiiiiii e 250.012
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 293.225

AKTIVER ..o 4.025.659
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022

VirksomhedsKapital...........ocieieriiriieieieieeeiee et 40.000
OVEI Ot TESUILAL ....eovtiiiiieie ettt ettt eaeenbe b s naenes -69.782
EGENKAPITAL ......ooiiiiiiee ettt st ensesne e s -29.782
DS 10 ) L TSP 16.770
Gld til KapitaliNterESSEr....c.uviivieiieeieeie et et eeeetie et e eie e eaeebeesbeesre e eessbesseensseas 621.102
ANAEN ZRIA ..o e eb e nnaes 194.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.................c.coooirriiiiiiiiie e 831.872
KIOATHNSTIUIIET ...ttt ettt ettt et et seeebeenee s 3.213.569
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..........ccvvvvveviiirieecienieciece e 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccoooiiiiiiiiiiiiiie e 3.223.569
GZELDSFORPLIGTELSER ......oooiiiiiiiiiictcee et 4.055.441
PASSIVER ..ottt ettt 4.025.659

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGWRELSE
2022
Virksomhedskapital Primo ........c.cccoeeeieeieiiieieie ettt st sve e 40.000
Virksomhedskapital ultimo ..................cocoooiiiiiiiiii 40.000
ATEES TESUIAL ..ot -69.782
Overfort resultat ultimo....................c.oee -69.782

EGENKAPITAL ......ooiiiiiiiii ettt st -29.782
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NOTER
Restgaeld efter 5
Geeld i alt ultimo ar

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

DEPOSTEA ettt 16.770 0
Geeld til kapitalinteresser......oveverieieieriieierie e 621.102 0
ANden aEld .....oooviiiiiiiee e 194.000 0
831.872 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

3 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret med pant i fast ejendom.
Til sikkerhed for bankengagement er tinglyst ejerpantebreve i alt kr. 3.820.000.
Bogfort veerdi af pantsatte ejendomme udger kr. 3.732.434.
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  "nonce": "638246464475899660.N2Y2ZTc5N2YtODc3NC00YmY1LTkzZGItNzc4NDQwNWFhZDdjMWM5ZjBkMzgtOTU1Ny00NDg0LTkwNzItN2I2ZmI1NzJiYTlh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1f2e1572-f4bb-4b84-88fb-d4eac7b2d7f1",

  "rat": "1689049648",

  "sid": "a23602a5-90f4-4314-91e0-791dc62fbd5d",

  "sub": "1f2e1572-f4bb-4b84-88fb-d4eac7b2d7f1",

  "transaction_id": "5ee5d17f-74a7-4d33-b65d-0722fd78e279",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY2NjNiNmYtMDRjNy00ODBmLWJhYjktYzc1OGM5MWE1YzllfDAwMDAwMDAxfDUwZjcxNDZjLTRlZWQtNDUyMC1iMDA0LTYzOGVkNzIzMzNmNHwyNTA0MjY0ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-07-11T04:27:51.7559716Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250426487",

  "agreementId_9e049epxkUT250426487": "9e049epxkUT250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dd724akKPsu250426487": "dd724akKPsu250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_f392e7qTkNR250426487": "f392e7qTkNR250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_120709puwks250426487": "120709puwks250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f286d4ZyRPw250426487": "f286d4ZyRPw250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_66cb4czuSpR250426487": "66cb4czuSpR250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_da8686wpxwn250426487": "da8686wpxwn250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_808fa5ZUKnk250426487": "808fa5ZUKnk250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_707bc3zWMRq250426487": "707bc3zWMRq250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_aaa4efNTrsu250426487": "aaa4efNTrsu250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e89444spwpx250426487": "e89444spwpx250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_affd7bZZnMN250426487": "affd7bZZnMN250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "JIksjS-o0HR5E6Eh5ee6eA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689057421",

  "exp": "1689061021",

  "iat": "1689057421",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "640af874-9655-4ba8-badc-c7c06b33798d",

  "name": "Jan Buch",

  "nonce": "638246542114368108.YmZmYmQ3YTUtZWY2Ni00NjA0LWI4ODQtNWIzMTViM2QwODhhMThhOTMyNzctNjBkMC00MDZkLTg2MTItZmNiOGE0YWNmYTFk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1061282182691",

  "rat": "1689057411",

  "sid": "707e01e9-4d01-4eb5-bd2a-d9e631b83196",

  "ssn": "71344517",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:71344517-RID:1061282182691",

  "transaction_id": "7a686e09-27f2-4c1c-9b9b-0c3994179327",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY2NjNiNmYtMDRjNy00ODBmLWJhYjktYzc1OGM5MWE1YzllfDAwMDAwMDAyfGZiNTliZThiLWU5MjUtNDZiOS05OTFjLTE2OWRiYmFjYTA5MnwyNTA0MjY0ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-07-11T06:37:04.3238814Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250426487",

  "agreementId_9e049epxkUT250426487": "9e049epxkUT250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dd724akKPsu250426487": "dd724akKPsu250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f286d4ZyRPw250426487": "f286d4ZyRPw250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_66cb4czuSpR250426487": "66cb4czuSpR250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_707bc3zWMRq250426487": "707bc3zWMRq250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aaa4efNTrsu250426487": "aaa4efNTrsu250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e89444spwpx250426487": "e89444spwpx250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_affd7bZZnMN250426487": "affd7bZZnMN250426487 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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