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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for ABN Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 30. maj 2024

Direktion

Johnny Michael Nebelong
direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ABN Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ABN Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Neastved, den 30. maj 2024

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34465
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ABN Ejendom ApS

Stavnsbjergvej 8

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 431043 30
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 4. marts 2022

Hjemsted: Hvidovre

Johnny Michael Nebelong, direktgr

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27 A

4700 Nastved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb og salg samt udlejning af fast ejendom og
hermed beslegtet virksomhed efter ledelsens skgn.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 177.394, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 418.279.

Selskabets ejendom var i 2022 udsat for ildebrand, og fik sa betydelige skader at ejendommen er
revet ned i 2023. Dette har pavirket aktiviteten negativt i arets lgb.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABN Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af omsa&tning samt andre driftsindtegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, der er
afholdt for at opna arets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver,
forsikringserstatning. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger og omkostninger til administration
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, amortisering af
realkreditlan mv..

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 100 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggarelse 1. januar - 31.

Bruttoresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

december

Note 2023 2022
DKK DKK
-147.567 808.076
1 98.951 0
2 -178.806 -95.631
-227.422 712.445
3 50.028 -156.772
-177.394 555.673
-177.394 555.673
-177.394 555.673
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK

4 1.522.750 1.522.750

1.522.750 1.522.750

1.522.750 1.522.750

20.686 0

59.821 2.403.432

50.028 0

13.149 14.511

143.684 2.417.943

29.311 89

172.995 2.418.032

1.695.745 3.940.782
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
378.279 555.673
418.279 595.673
5 0 1.945.815
18.000 19.000
1.259.466 1.223.522
0 156.772
1.277.466 3.345.109
1.277.466 3.345.109
1.695.745 3.940.782
6
7
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 555.673 595.673
Arets resultat 0 -177.394 -177.394
Egenkapital 31. december 2023 40.000 378.279 418.279

12
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 889 0
Andre finansielle indtegter 98.062 0
98.951 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 73.611 31.418
Andre finansielle omkostninger 105.195 64.213
178.806 95.631
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -50.028 156.772
-50.028 156.772
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 1.522.750
Kostpris 31. december 2023 1.522.750
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023

13
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Banker 944.327 0 0 0
Geld til realkreditinstitutter 1.001.488 0 0 0
1.945.815 0 0 0

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ABN Hvidovre Holding ApS

(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pengeinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassi-
ge veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 1.523.

14
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  "sid": "2204634d-4af7-4544-bf48-ae1719c015ae",

  "sub": "6e44669e-3f95-4f30-aace-a5a915bb8a47",

  "transaction_id": "bd672af7-1370-42e9-a79c-18d8936c38b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhkMWNkMWQtMzNmOC00OWVkLWJkMTYtY2YyMWRhM2FjNDA3fDAwMDAwMDAxfDlhODFlNjVlLTdiMzctNDM3Yy1hZGI4LThlZGQxMDEwNmZjNXwyNTE4Mjc4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-05T04:32:10.4824641Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251827848",

  "agreementId_e115d4ZUXwg251827848": "e115d4ZUXwg251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_852fb0ZhQTr251827848": "852fb0ZhQTr251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_59f022jXyuP251827848": "59f022jXyuP251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_18b8b2KUMPP251827848": "18b8b2KUMPP251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eAyMcucDqBIqz5RAx3bdIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717575305",

  "birthdate": "1981-10-01",

  "exp": "1717578906",

  "iat": "1717575306",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "876e3499-d437-4366-8806-73131eb459bd",

  "name": "Johnny Michael Nebelong",

  "nonce": "638531720753484936.OTE1ZDIzMTEtMDllZS00NDQ0LWIzMzktNjNkMTZhMmU4NmI2MWQ2MzJkODAtZTc3Yy00OTEwLWIzNDUtMTM5MjEyODExZDc0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6e44669e-3f95-4f30-aace-a5a915bb8a47",

  "rat": "1717575276",

  "sid": "e922cb50-d064-4728-a1b1-20be99166cce",

  "sub": "6e44669e-3f95-4f30-aace-a5a915bb8a47",

  "transaction_id": "1255cda6-f37b-4aa9-8112-977c471be796",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhkMWNkMWQtMzNmOC00OWVkLWJkMTYtY2YyMWRhM2FjNDA3fDAwMDAwMDAzfGIzMmE5MDYxLWMzNzMtNGEyNi1hODA0LTNhYjJiN2ZjYTY3NnwyNTE4Mjc4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-05T08:15:28.1578904Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251827848",

  "agreementId_6136a3hMmrP251827848": "6136a3hMmrP251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e115d4ZUXwg251827848": "e115d4ZUXwg251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "sXBAh3asof6O9QCEP6AYvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717574867",

  "birthdate": "1980-03-06",

  "exp": "1717578467",

  "iat": "1717574867",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "706d282f-1044-4918-864f-d3fd51e3d946",

  "name": "Martin Bech Østergaard Jensen",

  "nonce": "638531716353615389.NzM2ODc3YWItZjNiOC00MjA1LWI2MTAtZDYzNmY1YzA2MTliNWI0OGI4MWItM2ZiNi00MjZhLWE4NjEtNDk2ZmI2ZTgxNDk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fd2c8d87-8703-4a1c-9830-e49be5740450",

  "rat": "1717574836",

  "sid": "741b1342-b11c-47ca-8240-4b21e1b4e84e",

  "ssn": "36480254",

  "sub": "fd2c8d87-8703-4a1c-9830-e49be5740450",

  "transaction_id": "16f98458-ed3f-4744-b837-1f1837d9d0a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhkMWNkMWQtMzNmOC00OWVkLWJkMTYtY2YyMWRhM2FjNDA3fDAwMDAwMDAyfGMzZTY5M2IxLWZhMWEtNDQ3OS1hY2U5LTUxMDQ1YThhYjljYnwyNTE4Mjc4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-05T08:08:10.7471957Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/115.0",

  "signOrderIds": "251827848",

  "agreementId_e115d4ZUXwg251827848": "e115d4ZUXwg251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_852fb0ZhQTr251827848": "852fb0ZhQTr251827848 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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