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Sundeved Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
Sundeved Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 23-04-2024

Direktion

Peter Rehhoff Madsen
Direktgr

Bestyrelse

Nikolaj Langkilde Madsen Peter Rehhoff Madsen Martin Rehhoff Madsen
Formand Medlem Medlem
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Sundeved Ejendomme ApS
Cylindervej 17, 3, mf,
2450 Kgbenhavn SV
23900700

43087568

25-02-2022

01-01-2023 - 31-12-2023

Nikolaj Langkilde Madsen
Peter Rehhoff Madsen, Direktgr
Martin Rehhoff Madsen

Peter Rehhoff Madsen

Juul-Jensen Consult ApS
Pkonomisk radgiver & revisor FDR
Figenvej 70

4700 Nestved
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Sundeved Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i er ejendomsinvestering samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. -402.687, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 5.077.986, og en egenkapital pa kr. 258.989.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Sundeved Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapponen for Sundeved Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden érsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomszatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
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Sundeved Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 100.000

Der afskrives ikke péa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.
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Sundeved Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gaeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Sundeved Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttotab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat 3
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2023 2022

kr. kr.
-4.906 -94.623
-130.411 -17.100
-11.352 0
-146.669 -111.723
-269.601 -1.225
-416.270 -112.948
13.583 24.624
-402.687 -88.324
-402.687 -88.324
-402.687 -88.324
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Sundeved Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle aktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

2023 2022

kr. kr.
5.064.403 0
0 667.578
5.064.403 667.578
5.064.403 667.578
13.583 24.624
13.583 24.624

0 58.201

13.583 82.825
5.077.986 750.403
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Sundeved Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Periodeafgrensningsposter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.
100.000 100.000
650.000 650.000
-491.011 -88.324
258.989 661.676
3.308.837 0
3.308.837 0
58.697 0
303.387 0
39.801 69.242
547.599 0
361.155 0
64.321 19.485
33.800 0
101.400 0
1.510.160 88.727
4.818.997 88.727
5.077.986 750.403
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 01-01-2023
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2023

Overkurs
Virksomheds ved Overfgrt
kapital emission resultat I alt
100.000 650.000 -88.324 661.676
0 0 -402.687 -402.687
100.000 650.000 -491.011 258.989

-12-
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Sundeved Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede
2. Finansielle omkostninger

Renter anden geld
Renter tilknyttede virksomheder

3. Skat af arets resultat
Arets skat

4. Grunde og bygninger

Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

S. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser

2023 2022

130.325 17.100

86 0

130.411 17.100

1 1

264.736 1.225

4.865 0

269.601 1.225

-13.583 -24.624

-13.583 -24.624

5.075.755 0

5.075.755 0

-11.352 0

-11.352 0

5.064.403 0

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.308.837 58.697 3.047.214
3.308.837 58.697 3.047.214

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.366, er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 5.064.

Selskaberne har pa tvars af koncernen stillet kaution over for engagement med banken.

-13-
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