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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Winther
Estates ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn den 22. juni 2024
Direktion

Bo Winther Petersen
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Revisors erkleering om opstilling af Winther Estates ApS

Til den daglige ledelse i Winther Estates ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Winther Estates ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december
2023 grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 , Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' inetrnationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i
arsregnskabet under anvendt regnskabs praksis.

Kgbenhavn, den 22. juni 2024

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34213798

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mnel0047
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i kgb og renovering af ejendomme i ind- og udland, for efterfglgende
udlejning, drift eller videresalg samt heraf besleegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udgar kr. 37.413 efter skat, hvilket er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 12.406.506 og en egenkapital pa kr. -115.423.

Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen jfr. omtalen af den gkonomiske situation m.v. i note 1
arsregnskabet.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024 er positiv.
Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2023

Der har ikke vaeret szerlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling i regnskabsaret 2023.

Handelser efter regnskabsarets udigb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at
afgegre, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
det er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret og
omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitiorer m.v...

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af modtagne udbytter, der indregnes, nar
selskabet har erhvervet endelig ret hertil, hvilket typisk er pa tidspunktet for afholdelse af
generalforsamling i den tilknyttede virksomhed.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer.

Skat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og @endring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske
dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet foreslar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30-50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheders og associerede virksomheders netto- aktiver

Udbytte fra kapitalandele indteegtfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%

Gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 2023

Note

Bruttoresultat

2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

3 Andre finansielle indtzegter
3 @vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat
4 Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2023 2022
kr. kr.
34.779 -48.281
0 0

0 0

0 -132.915
34.779 -181.196
31.093 0
0 -5.541
65.872 -186.737
-28.459 -6.099
37.413 -192.836
0 0
37.413 -192.836
37.413 -192.836
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Balance pr. 31. december 2023

Note
Grunde og bygninger
5 Materielle anlzaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Udlan associerede virksomheder

6 Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

10

2023 2022

kr. kr.
9.590.839 9.590.839
9.590.839 9.590.839
1.917.500 1.500.000
750.000 0
2.667.500 1.500.000
12.258.339 11.090.839
148.167 1.006.457
148.167 1.006.457
12.406.506 12.097.296
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Balance pr. 31. december 2023

Note

11

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

@konomisk Situation

Pantszetninger og sikkerheder

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
-155.423 -192.836
0 0
-115.423 -152.836
0 0
0 0
12.456.653 12.184.600
5.843 6.099
59.433 59.433
12.521.929 12.250.132
12.521.929 12.250.132
12.406.506 12.097.296
Note

1

7

8
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Egenkapitalopggrelse for 2022

Udbetalt Forslag til resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 0 -192.836 -192.836
Forslag til udbytte 0 0 0 0
40.000 0 -192.836 -152.836
Egenkapitalopggrelse for 2023
Udbetalt Forslag til resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -192.836 37.413 -155.423
Forslag til udbytte 0 0 0
-152.836 0 37.413 -115.423
Antal Palydende vaerdi Nominel veerdi
Virksomhedskapital 40 1.000 40.000

Der er ikke sket eendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar. Virksomhedskapitalen er ikke

opdelt i klasser.
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Noter

1 @konomisk situation

Selskaber har tabt mere end 50 % af selsksabskapitalen. Kapitalen forventes genetableret gennem

driftsmaessige overskud i de kommende ar.

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

3 Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

| alt

4 Skat af ordinzert resultat

13

Skat af arets resultat
Skat af udenlandsk virksomhed
Arets regulering af udskudt skat

| alt

2023 2022
kr. kr.
31.093 0
0 0

0 -5.541

0 0
31.093 -5.541
0 0
28.459 6.099
0 0
28.459 6.099
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5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel ved afgang

Af- og nedskrivninger 31.
december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2023

Grunde og
bygninger
kr.
9.590.839
0
0
9.590.839
0
0
0
0
0
0
0
9.590.839
0

Advisor Revision

Penneo dokumentnagle: N6T26-NCMVA-OWUT7-DNWT3-LE7LZ-1JY3E



Winther Estates ApS

15

6 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2023

Nettoopskrivninger 1. januar 2023
Tilbagefgrsel nedskrivning

Andel i arets resultat

Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2023

Regnskabsmaessig vaerdi af indregnet goodwill

Egenkapital

Havnen Dagelgkke ApS 3.982.050

Selskabet har hjemsted i Danmark.

Arets resultat

Ejerandel

25%

Kapitalandele
i associerede

virksomheder
kr.

1.500.000
417.500
0

1.917.500

O O oo

1.917.500

1.500.000

Regnskabs-
maessig vaerdi

1.917.500
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7 Pantsatninger og sikkerheder

Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JVJ 9699 ApS som administrationsselskab samt med gvrige
danske koncernforbundne selskaber. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.
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