\V k S t Revision

Thorsbjerg Ejendomme ApS

Kanehgj-Mpllevej 231
Eggeslevlille

4230 Skzelsker
CVR-nr. 43 07 82 24

Arsrapport for 2022
(1. regnskabsér)

Godkendt
Revisionsaktieselskab

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pad selskabets ordinezre generalforsam-

ling den 4. juli 2023

Peter Bradsgaard
dirigent

Fulbyvej 15
4180 Sorg
5786 0250

Agrovej 1

4800 Nykgbing

7027 9000
www.vkst-revision.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopgerelse 22. februar - 31. december
Balance 31. december

Egenkapitalopgerelse

Anvendt regnskabspraksis

Noter

Side

\O \O 0 O\ W



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. februar - 31.
december 2022 for Thorsbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22.

februar - 31. december 2022.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeelskar, den 4. juli 2023
Direktion

Peter Brodsgaard
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revide-
res.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Thorsbjerg Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thorsbjerg Ejendomme ApS for regnskabsa-
ret 22. februar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 22. februar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi
er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderlig-
ere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere
sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Sorg, den 4. juli 2023

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Sten Dalsten
registreret revisor
MNE-nr. mnel5658
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

V k S t Revision

Thorsbjerg Ejendomme ApS
Kanehgj-Mgllevej 231

Eggeslevlille

4230 Skeelsker

CVR-nr.: 4307 82 24

Regnskabsperiode: 22. februar - 31. december 2022
Stiftet: 22. februar 2022

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Slagelse

Peter Bradsgaard, direktor

VKST Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15

4180 Sore



Resultatopgerelse 22. februar - 31. december

Note 2022
kr.

Bruttofortjeneste 14.354
Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver -5.678
Resultat for finansielle poster 8.676
Finansielle indtaegter 4.170
Finansielle omkostninger 2 -52.905
Resultat for skat -40.059
Skat af drets resultat 7.734
Arets resultat -32.325
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -32.325

-32.325
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 11.072.062
Materielle anlaegsaktiver 11.072.062
Anlegsaktiver i alt 11.072.062
Udskudt skatteaktiv 7.734
Periodeafgraensningsposter 280.161
Tilgodehavender 287.895
Likvide beholdninger 100.259
Omsaztningsaktiver i alt 388.154

Aktiver i alt 11.460.216
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -32.325
Egenkapital 7.675
Geld til realkreditinstitutter 2.308.379
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.308.379
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 320.000
Banker 1.583.081
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder 556.832
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 81.111
Anden geeld 6.583.138
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.144.162
Gealdsforpligtelser i alt 11.452.541

Passiver i alt 11.460.216
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 22. februar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 0 40.000
0 -32.325 -32.325
40.000 -32.325 7.675




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thorsbjerg Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje indtaegtsfores i den periode udlejningen vedrerer.

Nettoomsaetningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
indregnes 1 omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter forsikringer, ejendomsskatter, vedligeholdelse, vand,
varme, administrationsomkostninger m.m.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Udlejningsejendomme og driftsbygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Udlejningsejendomme 50 ar 50 %
Driftsbygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver omkostningsferes i an-
skaffelsesaret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Noter

2022
kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.832
Andre finansielle omkostninger 46.073
52.905
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geld Geld
22. februar 31. december Afdrag Restgeeld
2022 2022 naeste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 0 2.628.379 320.000 1.280.000
0 2.628.379 320.000 1.280.000

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet
aktivitet.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der er administrationsselskab. Selskabet hafter
sammen med moderselskabet og andre helejede datterselskaber solidarisk for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse pa balancedagen fremgdr af moderselskabets regnskab.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.628, er der givet pant 1 grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 11.072.
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