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LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 22. februar 2022 - 30. juni 2023 
for OBI Properties ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 22. februar 2022 - 
30. juni 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Højbjerg, den 4. december 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Ole Bødker Ipsen 
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i OBI Properties ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for OBI Properties ApS for perioden 22. februar 2022 - 30. juni 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 4. december 2023 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Gert Andersen 
Registreret revisor 
mne15942 
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SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet OBI Properties ApS 
Christian X's Vej 163 A 
8270  Højbjerg 

  
    
   CVR-nr.: 43 07 51 36 
  Regnskabsår: 22. februar - 30. juni 
    
Direktion Ole Bødker Ipsen 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af Ejendomsudvikling. 

 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 

 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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RESULTATOPGØRELSE 
22. FEBRUAR 2022 - 30. JUNI 2023 
  
  
 2022/23 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  -26.106 
   
   

   Andre finansielle indtægter  1 
   Andre finansielle omkostninger  -175.239 
   

 RESULTAT FØR SKAT  -201.344 
   
   Skat af årets resultat  44.296 
   

 ÅRETS RESULTAT  -157.048    

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -157.048 
   

 DISPONERET I ALT  -157.048    
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023 
AKTIVER 
  
  
 2023 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  3.127.854 
   

   Materielle anlægsaktiver  3.127.854 
   

   ANLÆGSAKTIVER  3.127.854 
   

   
   Udskudt skatteaktiv  44.296 
   

 Tilgodehavender  44.296 
   

   Likvide beholdninger  317 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER  44.613 
   

   
 AKTIVER  3.172.467    
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023 
PASSIVER 
  
  
 2023 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  40.000 
   Overført resultat  -157.048 
   

   EGENKAPITAL  -117.048 
   

   
   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.649.300 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  1.640.215 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.289.515 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.289.515 
   

   
 PASSIVER  3.172.467    

   
 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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OBI Properties ApS 

 

NOTER 
 
  
  
  
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for OBI Properties ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening.  

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne andre eksterne omkostninger. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter.  

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Der er tale om et jordstykke, hvorfor der ikke fortages afskrivninger eller værdiregulering. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Bødker Ipsen
OBI Properties ApS CVR: 43075136
Direktør
Serienummer: a6701a1a-6abb-4a85-abf3-14c301d9f2a2
IP: 104.28.xxx.xxx
2023-12-04 13:13:05 UTC

Gert Kjeld Andersen
Registreret revisor
Serienummer: fe5e69de-f280-4d05-ab70-559dda729dec
IP: 212.130.xxx.xxx
2023-12-04 13:24:03 UTC

Ole Bødker Ipsen
OBI Properties ApS CVR: 43075136
Dirigent
Serienummer: a6701a1a-6abb-4a85-abf3-14c301d9f2a2
IP: 104.28.xxx.xxx
2023-12-04 13:30:16 UTC
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3376 - Årsrapport 2022-23, til underskrift
            TF8MY-FHHUC-2VDDX-EHMXH-VCEV4-FXF6V
            SHA-256
            35d4d0c23c9c4d085ca61b7d4e3fae547863b07cff4623ae89dfbe7ffa391b6b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3376 - Specifikationer til årsregnsabet 2022-23, til underskrift
            A2HFX-I427E-11D10-2A58M-6ENHV-GPIPS
            SHA-256
            738ba8692771b9ba126974a5c2a60831799a1956e9412c924efd9c6e60e846f7
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3376 - Ledelsens Regnskabserklæring, til underskrift
            LTT5Z-DTX2E-WGWW5-0SYCY-E505C-I5E2N
            SHA-256
            2f47d9e1f475bf3b44cdd811c9b7872273669370d548e74072294e125f5f789a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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