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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Realmaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. juni 2024

Direktion
Ann Kathrine Olsen Christian Andersen
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Realmaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Realmaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023 p3a grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. juni 2024

RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 2896 6571

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mnel7814
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Realmaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
Ngrre Tranders Vej 19A
9000 Aalborg

Telefon: 98969000
CVR-nr.: 43 06 96 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aalborg

Ann Kathrine Olsen, direktgr
Christian Andersen, direktgr

RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140

9210 Aalborg S@

Sparekassen Danmark
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift af ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 746.701, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en negativ egenkapital pa kr. 691.580.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Realmaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Direkte omkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gezeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfogrt resultat

Note 2023 2022
kr. kr.

1.585.997 1.377.315

1 -2.185.840 -1.881.253
-599.843 -503.938

-28.330 -28.330

-83.644 0

-711.817 -532.268

-711.817 -532.268

2 -34.884 -11.181
-746.701 -543.449

3 0 118.570
-746.701 -424.879

-746.701 -424.879

-746.701 -424.879
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaeegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

269.193 297.523

4 269.193 297.523
269.193 297.523

601.703 49.659

118.570 118.570

9.750 0

730.023 168.229

730.023 168.229

999.216 465.752
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Nzertstaende parter og ejerforhold

Note 2023 2022

kr. kr.

480.000 40.000

-1.171.580 -424.879

5 -691.580 -384.879

170.347 199.404

435.000 19.743

36.118 0

7.860 130.896

1.041.471 500.588

1.690.796 850.631

1.690.796 850.631

999.216 465.752
9
6
7
8
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2023 2022

kr. kr.
1.955.284 1.749.093
65.900 0
35.665 14.269
128.991 117.891
2.185.840 1.881.253
4 3

34.884 11.181
34.884 11.181

0 -118.570

0 -118.570
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Noter

4 Immaterielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2023

Nettoeffekt som fglge af fusion og
virksomhedskgb efter sammenlagningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Goodwill
325.853
325.853
28.330
28.330
56.660
269.193
Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
40.000 -424.879 -384.879
440.000 0 440.000
480.000 -424.879 55.121
0 -746.701 -746.701
480.000 -1.171.580 -691.580

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

6 Eventualforpligtelser

Ingen

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Begge kapitalejer haefter personligt for selskabets arrangement med Sparekassen Danmark.
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Noter

8 Naertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Christian Andersen, Ann Kathrine Olsen

9 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Ledelsen forventer positiv drift i arene fremover og
forventer derfor gennem driften, at reetablere egenkapital.
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  "nonce": "638552701457855512.NzA5NjU5YWEtNzg5Yy00MTE5LTk4YzAtZDcxODE0MzMxNjUyMzYzOTY5MGItZTlkYy00YTBiLTgyMmItMDAzMjI5YWVjN2E4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da878077-bf9c-4c84-a256-0d2ac63babde",

  "rat": "1719673349",

  "sid": "44a06beb-7f81-44ed-b0c0-3e724b4f9463",

  "sub": "da878077-bf9c-4c84-a256-0d2ac63babde",

  "transaction_id": "e850e519-6fd0-44bc-8907-2f93ef41086a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODkwNWVmOTEtOTZlMC00MGFhLTgzZDEtZThmYTU2NTQ2OGZmfDAwMDAwMDAyfDJhZDllMTVkLTMyZTgtNDM2OS1hNTMxLTVkZTI0NWE3N2I3N3wyNTE5MTI4OTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-29T15:02:50.2099536Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251912897",

  "agreementId_2f6af7znNnw251912897": "2f6af7znNnw251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_be2775NwRwW251912897": "be2775NwRwW251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ebbe26TQjsk251912897": "ebbe26TQjsk251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ab5cb4nKuZZ251912897": "ab5cb4nKuZZ251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_782e50XNKZy251912897": "782e50XNKZy251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "uB1w22ShTp0io5xbjZ7Egg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719674388",

  "birthdate": "1962-07-12",

  "exp": "1719677989",

  "iat": "1719674389",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "18506cff-6801-4f31-a3a1-335b8d88e11a",

  "name": "Tom René Picano",

  "nonce": "638552711600167544.NzU1MjI1YjEtZjYzMi00NmYzLTg1N2ItMmVkNmQ2YTQ3YWJmMjZiOWVhMGMtNjgyNS00NzBiLWFiZGYtNjRmMjkxNGE5NzNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81173ffc-8d1c-4d1b-91f8-83597fda6080",

  "rat": "1719674363",

  "sid": "9192b279-13df-4190-8de7-d4778e27d8fb",

  "ssn": "28966571",

  "sub": "81173ffc-8d1c-4d1b-91f8-83597fda6080",

  "transaction_id": "79050730-9c56-446c-bf61-1b38dfce576c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODkwNWVmOTEtOTZlMC00MGFhLTgzZDEtZThmYTU2NTQ2OGZmfDAwMDAwMDAzfDZiZjBhYWI3LWMwNTItNDZhNC04NzI4LTg5ZmYyZTMxYTYxM3wyNTE5MTI4OTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-29T15:19:49.5784517Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251912897",

  "agreementId_2f6af7znNnw251912897": "2f6af7znNnw251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_be2775NwRwW251912897": "be2775NwRwW251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ab5cb4nKuZZ251912897": "ab5cb4nKuZZ251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_782e50XNKZy251912897": "782e50XNKZy251912897 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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