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Annakat ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Annakat ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gjerlev J, den 17. juni 2024

Direktion

@%4’ @\\gi/«/z

René Pilgaard
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Annakat ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Annakat ApS ‘
Vi har opstillet rsregnskabet for Annakat ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornoden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers C, den 17. juni 2024
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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René Pilgaard

Sparekassen Kronjylland

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C

Side 5



Annakat ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestir i at investere og udleje ejendomme samt udeve beslegtet

aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veasentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Annakat ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Annakat ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Annakat ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 46 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
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Annakat ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fasts®ttes en palidelig
genindvindingsvardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efier den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzrdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Annakat ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT 343.066 180.965
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -69.555 -53.805
DRIFTSRESULTAT 273.511 127.160
Andre finansielle omkostninger -143.796 -71.144
RESULTAT FOR SKAT 129.715 56.016
Skat af arets resultat -29.625 -13.204
ARETS RESULTAT _ _ 100.090 42.812
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 100.090 42.812

DISPONERET I ALT 100.090 42.812

Side 10



Annakat ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde og bygninger 2.196.797 3.223.477
Investeringsejendomme 3.223.477 0
Materielle anlaegsaktiver 5.420.274 3.223.477
ANLAEGSAKTIVER 5.420.274 3.223.477
Periodeafgraensningsposter 23.314 0
Tilgodehavender 23314 0
Likvide beholdninger 0 182.797
OMSZATNINGSAKTIVER 23.314 182.797
AKTIVER 5.443.588 3.406.274
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Annakat ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 142.902 42.812
EGENKAPITAL 182.902 82.812
Hensettelse til udskudt skat 10.676 2.746
HENSATTE FORPLIGTELSER 10.676 2.746
Prioritetsgzld 2.106.548 2.221.872
Kreditinstitutter 689.811 0
Langfristede gzeldsforpligtelser 2.796.359 2.221.872
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 155.000 117.473
Kreditinstitutter 344.744 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.747 10.000
Selskabsskat 21.695 10.458
Anden gezld 371.983 95.645
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.522.482 865.268
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.453.651 1.098.844
GALDSFORPLIGTELSER 5.250.010 3.320.716
PASSIVER 5.443.588 3.406.274

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE

Side 13

2023 2022
40.000 40.000
40.000 40.000
42.812 0

100.090 42.812
142.902 42.812
182.902 82.812




Annakat ApS

NOTER
2023 2022
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 1 1
Gald i alt Gezld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld 2.339.345 2.224.548 118.000 1.680.000
Kreditinstitutter 0 726.811 37.000 546.000

2.339.345 2.951.359 155.000 2.226.000

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ga&ld til realkreditinstitutter, der samlet udger 2.225 TDKXK, er der afgivet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger 5.420 TDKK.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.250 TDKK til sikkerhed for bankgzld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.
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