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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: KV34 ApS
Andantevej 4
2730 Herlev
CVR-nr.: 4304 44 43
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2023
Direktion
Daniel Hein
Revisor
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 37029815
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

El-Partner Holding ApS, Brenshgj
Uzbek Holding ApS, Herlev
Balswel Properties ApS, Segborg
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 1/1 - 31/12 2023, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Ledelsesberetningen giver efter

vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 10. juni 2024
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Daniel Hein
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse af KV34 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KV34 ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2023 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 10. juni 2024
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgéet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar

levering af ydelsen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger bestar af lan og gager, pensioner, sociale bidrag og evrige lgnrelaterede omkostninger
samt refusioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebsaret.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver bestar af arets veerdireguleringer pa investeringsejendomme.

Andre finansielle indtagter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgér i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pé
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemessige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pé langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsvaerdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Veardiansattelsen til
markedsvardi indebarer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

DinRevisor

This document has esignatur Agreement-ID: 72dafbUpSmS251856190



Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfelde, hvor den opkraevede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsverdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter afholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra lejere
forud for lejeperiodens opstart.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser - i gvrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgeald.

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skatteftilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

N —

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2023

10.

2023 2022

Bruttofortjeneste 903.566 24.056
Personaleomkostninger -117.082 0
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver 3.620.000 2.339.124
Resultat af primeer drift 4.406.484 2.363.180
Andre finansielle omkostninger -1.064.572 -595.529
Resultat for skat 3.341.912 1.767.651
Skat af arets resultat -735.223 -388.883
Arets resultat 2.606.689 1.378.768
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud 2.606.689 1.378.768
Disponeret i alt 2.606.689 1.378.768

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2023

Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

1.

2023 2022
20.000.000 16.380.000
20.000.000 16.380.000
20.000.000 16.380.000

209.694 2.724
61.177 125.724

0 5.668

270.871 134.116
255.342 69.549
255.342 69.549
526.213 203.665
20.526.213 16.583.665
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til kapitalinteresser

Langfristede galdsforpligtigelser i alt

Kortfristede geldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Gezldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Useadvanlige forhold

12.

2023 2022
40.000 40.000
3.985.457 1.378.768
4.025.457 1.418.768
1.311.007 514.607
1.311.007 514.607
7.269.200 7.420.000
95.535 94.860
3.068.509 3.452.587
4.228.219 3.602.064
14.661.463 14.569.511
234.812 0
40.000 39.000
253.474 41.779
528.286 80.779
15.189.749 14.650.290
20.526.213 16.583.665

DinRevisor

This document has esignatur Agreement-ID: 72dafbUpSmS251856190



13.

Noter til arsregnskabet

2023
Note

1 Personaleomkostninger
Lenninger 102.079
Pensioner 761
Andre omkostninger til social sikring 14.242
Personaleomkostninger i alt 117.082
Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskeeftigede i
regnskabsperioden udgjorde 1

2 Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 3.620.000
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt 3.620.000

3 Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 51

4 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/St: Bruttoleje pr. k Afkastkrav
Kebenhavn Sekunder kr. 680-1.500 4,5%-5,5%

5 Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 6.435

6 Sikkerheder og pantsztninger
Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, hvor den samlede gald udger t.kr. 7.705 er der deponeret
ejerpantebrev pa nom. t.kr. 7.800 med pant i aktiver, hvis regnskabsmassige veerdi udger t.kr. 20.000

7 Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen
t.kr. 432. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belgb.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2023

Usadvanlige forhold

Selskabet er udfordret pa likviditeten grundet stigende renter. P4 baggrund heraf har selskabets ejer
Uzbek Holding ApS afgivet indestéelseserklering for driften indtil den 31. december 2024 med op
til t.kr. 700, hvorfor der ikke er usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
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  "signedAtUtc": "2024-06-11T19:37:55.6490064Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) FxiOS/126.2  Mobile/15E148 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251856190",

  "agreementId_72dafbUpSmS251856190": "72dafbUpSmS251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af KV34 ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_dcc36fmKXSX251856190": "dcc36fmKXSX251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af KV34 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_322ca7JWNMU251856190": "322ca7JWNMU251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af KV34 ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_bbd32cPrmNk251856190": "bbd32cPrmNk251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af KV34 ApS som: Kapitalejer)",

  "agreementId_10c662gmKyk251856190": "10c662gmKyk251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af KV34 ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ddIoDVJqFeUCFhNoAAsPGw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718171486",

  "birthdate": "1981-05-30",

  "exp": "1718175087",

  "iat": "1718171487",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "731ac00b-287a-4cca-af03-3d97de9ec17a",

  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638537682674304573.NzVkY2E5ZWUtOGE0YS00NjU2LWI0ZWItYmVkOTJmMTgwZWNjODgxOTY4OTQtMjE4Mi00YTRjLTg3MmItOWU0ZmVlOTRhMzFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "rat": "1718171467",

  "sid": "7b084d72-6dad-4c8e-a8f0-3c8d468dc64f",

  "ssn": "37029815",

  "sub": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "transaction_id": "ea61afd7-6f9a-4234-a71c-e99d98810b4b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2MjA5YmYtYmNiMy00ZTM5LThhMTEtZTJkMTVkMTdlZGM4fDAwMDAwMDAyfGZjMmVhOTc4LWY3NzctNDAwMC1hNGM2LTMzZjJlMWM4OWE5NXwyNTE4NTYxOTA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:53:56.9297783Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251856190",

  "agreementId_72dafbUpSmS251856190": "72dafbUpSmS251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer som: Registreret revisor)",

  "agreementId_dcc36fmKXSX251856190": "dcc36fmKXSX251856190 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer som: Registreret revisor)"

}
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