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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Pindemosegaard ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets &rsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet -giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinger, den 12. juni 2024

Direktion

Denis Pejkic Ivan Pejkic  Zaklina Pejkic

ool b A
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Pindemosegaard ApS

Revisionspétegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Pindemosegaard ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ;avrlge etiske forphgtelser i henhold til disse
krav og TESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmearksomheden pé note 1 i regnskabet, hvoraf ﬁemgar at selskabet har tabt egenkapitalen i
regnskabséret, der sluttede den 31.12.2023, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets
aktiver. Disse forhold sammen med de i note 1 evrige nevnte forhold indikerer, at der er en veesentlig
usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften. Vores konklusion
er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om demne skyldes
besvigelser eller fejl. :
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Pindemosegaard ApS - | u
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING ‘ /

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet :

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med. en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer p4 grundlag af &rsregnskabet. '

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelsc; med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: '

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaeseritlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis; som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom
pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberefningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. -

Vores konklusion om éfsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. : ’ ,

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden.
opndet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde vzsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede opl‘ysniriger 1 henhold til
arsregnskabsloven. o ‘

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenssterhmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 12. juni 2024
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 28842562
Ly

Kenneth Barrett
Registreret revisor
mnel6913
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Selskabet Pindemosegaard ApS
C/O Denis Pejkic Gefionsvej 77
3000 Helsinger

E-mail: denispejkic@gmail.com
CVR-nr.: 430436 17
Stiftet: 1. februar 2022
Kommune: Helsingor
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: - 1987

Direktion Denis Pejkic
Tvan Pejkic
Zaklina Pejkic

Revisor HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 23, 1
3600 Frederikssund
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom, samt gvrige hertil knyttede aktiviteter efter
ledelsens nermere bestemmelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemessige hensyn.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets fortsat drift er betinget af lejeindtzgter, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til ridighed. Vi forventer, at dette vil ske og henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet beglvenheder som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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GENERELT
Arsregnskabet for Pindemosegaard ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. ’

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og mnoter ikke indeholder
sammenligningstal. ‘

* Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen. ‘

Aktiver indregnes i balahcen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
© og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser '
som beskrevet for hver enkelt. »

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kosfpris, hvoerved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méalevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabsiovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

OmkKkostninger til rivarer og hjzelpematerialer 7
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt &rets
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forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger , ' :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. :

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méales ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. ‘

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
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eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
~ pa optagelsestidspunktet. ‘

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel

veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtagter i de efterfolgende r.
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2023 2022

BRUTTOFORTJENESTE ......cocooiiiniminiiiiinniennians 139.281 92.873

DRIFTSRESULTAT .....coooeeerteeietiietreee e eeesissisioneans . 139.281 92.873

Andre finansielle omkostninger .........cccocvieiennnn, S -115.910 -165.276

RESULTAT FOR SKAT .....oooiiiiiiriccncnncssieisnneens ‘ 23.371 =72.403

ARETS RESULTAT ....cooiiititiieeteenieeeseeceesenesenesesessssens 23.371 -72.403

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING )

OVerfart TeSUMAL ......c.veeieeiiriii s 23.371 -72.403

DISPONERET TALT e ' 23.371 © -72.403
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2023 2022
Grunde Og DYZRINGET .eeeeuerererererssrrrersesecsine S 5727932 5.727.932
Materielle anlaegsaktivet;. ..................................................... 5.727.932 | 5.727.932 .
ANLAGSAKTIVER ... e ’ 5.727.932 5.727.932
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... , 0 850
PeriodeafgrensningSpOStEr. . ..uvevererirerererenrereceeeruninesene v - 10.404 13.963
TilgOAERAVERACT ... eeeeereeeeeeeseseeeeesesseees s 10.404 14.813
Likvide beholdninger ............cccoccoeiviiniiiinnnns [T 8.185 78.804
OMSATNINGSAKTIVER........oooooiiioereiiorsiiseeerreesiessene 18.589 93.617
AKTIVER ... et as e e ; '5.746.521 5.821.549
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Virksomhedskapital................. el
Overkurs ved emisSion ........coovevveenveereennnns

Overfart resultat ........oooovvroninenncnens

EGENKAPITAL ..o,

Prioritetsgaald ...........................................
DEPOSIEA..ceueeeremcierirrreriereere e e

Langfristede gaeldsforpligfelser .............

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .
Geeld til tilknyttede virksomheder............
Anden geld .o

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser.............

GALDSFORPLIGTELSER .................

PASSIVER ..o

2 Tilbagetreedelseserklering

PASSIVER

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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4500
-49.032

-4.532

5.652.117

50.500

5.702.617

35.000
11.150
0
2.286

48.436

5.751.053

5.746.521
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2022

40.000
4.500
-72.403

-27.903

© 5.771.367

32.000

5.803.367

33.859
0
9.500
2.726

46.085

5.849.452

5.821.549
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2023 2022

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt egenkapitalen,
geldsforpligtigelserne er mere end omsatningsaktiver. Selskabets fortsat drift er betinget af
lejeindteegter, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne kapital til rddighed.
Ledelsen forventer, at dette vil ske og forventes reetableret ved egen indtjening,. '

Det bedemmes, at Pindemosegaard ApS arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Tilbagetraedelseserkleering

Anpartshaverne har overfor Pindemosegaard ApS' kreditorer(galder sdlaenge lanetager har
engagement med Real Kredit Danmark A/S) afgivet tilbagetreedelseserklaering vedrerende
nettotilgodehavende hos virksomhedens kreditorer. ‘

Belgbet udger pr. balancedagen ialt 1.128 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser udover det nedenstiende:

Se ovenstdende nota vedr. tilbagetreedelseserklering.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed

hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

-

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser udover nedenstaende:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.802 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 5.728 t.kr.
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