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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Jomfru Ane Gades Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 13. maj 2016

Direktion

Jorgen Steffensen

Bestyrelse

John Steffensen Torben Steffensen Gitte Steffensen
Formand

Helle Steffensen Grete Steffensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Jomfru Ane Gades Ejendomsselskab A/S
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jomfru Ane Gades Ejendomsselskab A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 13. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at foretage anlagsinveste-
ringer og formuepleje samt dermed efter bestyrelsens skan beslagtet formal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Arets vaerdiregulering af ejendomme udger 0 tkr.

Selskabet har i oktober 2015, via et interessentskab, kebt en starre ejendom i Aalborg.
Interessentskabet overtager imidlertid forst ejendommen og dermed driften af ejendommen pr. 1.
januar 2016.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jomfru Ane Gades Ejendomsselskab A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgaerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5-10 ar 0%
Indretning af lejede loKaler....oouviirieiiiiiiiiiii i ei e eeieeeenaeenes 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien. Ved keb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke de associerede virksom-
heders underbalance.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter endvidere unoterede og bgrsnoterede aktier, der ikke forventes
afhaendet. Disse aktier males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu. | efterfalgende perioder
indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme til
dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af
geeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvevvevininininenennnnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns

Note

2015
kr.

1.622.643

-521.366

1.101.277

194.817
-280.603

1.015.491

44.394

1.059.885

1.300.000
-240.115

1.059.885

10

2014
kr.

1.351.557

-463.422

888.135

288.645
-1.184

1.175.596

-106.407

1.069.189

1.600.000
-530.811

1.069.189
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

€T o Ta 10 | |
Immaterielle anlaegsaktiver................c.ccooviiiin...

Investeringsejendomme........cccovviiiiiiiiiiiiniiienninnenn.
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooviiiiiiininnn...

Kapitalandele i associerede virksomheder.
Andre vaerdipapirer....ccooeieiiii it
Finansielle anlaagsaktiver............cocoeviiiiiiinininnne.
ANLZGSAKTIVER.....ccuiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneeneeenes
Andre tilgodehavender........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnene.
Tilgodehavende selskabsskat..........ccevvieiiiiiiiiinnnen..
Periodeafgraansningsposter.......oceeveveiiiiineiennnenennnns
Tilgodehavender.........c..ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.......................
Vaerdipapirer.....ccovveiiiiiiiiiiiiiiii it enaeas

[ 1147 (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER.....coiiriiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns

AKTIVER. ...,

PASSIVER

AktieKapital...ooereeireieiieiiiriiiiriiieiieeineeenaeenes
Overfart overskud. .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaes

EGENKAPITAL ..ottt e eieeieeneenaas
Henseettelse til udskudt skat.......c.ccevvviviniiininnnann.n.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cocvviiiiiiiiaiiiinannnns
Geeld til pengeinstitutter.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Anden gaeld...coeneeiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........ccovvviiiiiiiiiiiinennnnnn.
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........................
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c.c...cooeiet.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cccciviiiiieinieieeneannens

PASSIVER..... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2015

kr.

0
3 0

35.650.352
4  35.650.352

3.400.000
14.230

5 3.414.230
39.064.582
94.734

202.869

10.723

308.326

10.179.349
10.179.349

725.600

11.213.275

50.277.857

500.000
39.405.951

6 39.905.951
4.150.356
4.150.356
3.413.891
1.502.559

5.100

1.300.000
6.221.550
6.221.550

50.277.857

11

2014
kr.

0
0

35.650.352
35.650.352

0

18.405
18.405
35.668.757
145.351
68.900
10.685
224.936

10.322.587
10.322.587

504.813

11.052.336

46.721.093

500.000
39.646.066

40.146.066
4.278.904
4.278.904
0

691.023
5.100
1.600.000
2.296.123
2.296.123

46.721.093
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NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 476.865 415.107
o] DY o] = 1.080 1.080
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, 358 484
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns 43.063 46.751
521.366 463.422

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 84.154 257.936
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine., 154.430 30.552
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats.................. -282.978 -182.081
-44.394 106.407

Immaterielle anlaegsaktiver 3
Goodwill
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciiiiiiiiietieiiiiiittteeeeiieeeeeeaennnaneeeeessnnnneeeeannnns 200.000
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e ei e e eaaean 200.000
Afskrivninger 1. Januar 2015 .. .ciieiiiiiiiiii i eeiireiterenaeeeenaeeaenaeeannes 200.000
Afskrivninger 31. december 2015.......ccoiiiiiiiiiiiiiiii e 200.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 0

Materielle anlagsaktiver 4
Investerings-
ejendomme
KOStPris 1. Januar 2015, . .ciiieiiiietiiiiiiiiteteeeaiieeeeeeeennnaseeeeessnnnseeseennnns 23.088.628
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiei i e et e eaneeanaens 23.088.628
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015, ....ciiiiiiiiiiiiiii i rene s -12.561.724
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens -12.561.724

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........ccovvviiiiiiiiiiiiiiininennnn. 35.650.352
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

associerede Andre

virksomheder veaerdipapirer

Kostpris 1. januar 2015, ...ceiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeennnnnees 0 10.525

LI 1T o T~ PP 3.400.000 0

F i o2 Ly T T PP 0 -2.925

Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 3.400.000 7.600

Opskrivninger 1. januar 2015, .. .ciiiiiriiiiiiieeinreneenenaeens 0 7.880

Arets OpSKIVIINGEr .....uiviiieiiie e, 0 -1.250

Opskrivninger 31. december 2015...........ccciiiiiiiiiiiinnnnns, 0 6.630

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 3.400.000 14.230
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og

ejerandel

JFK 41 1/S, Aalborg......covvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 6.800.000 0 50 %

Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt

500.000 39.646.066 40.146.066
-240.115  -240.115

Egenkapital 1. januar 2015....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiriienenn,
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennnen.. 500.000 39.405.951 39.905.951

Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

2015 2014
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 2 stk. a nom. 250.000 Kr......ccccvverierneinernnennennennnnn, 500.000 500.000
500.000 500.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er til respektive ejerforeninger afgivet sikkerhed i form af ejerpantebreve for i alt 46 tkr.
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 8.907 tkr.
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Ejerforhold 8
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5 % af stemmerne eller aktiekapitalen:

Torben Steffensen

Sendergade 12, 2. sal

9000 Aalborg

John Steffensen
Hgjskolevej 13A
2800 Lyngby



