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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Anpartsselskabet 07.02.2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. februar 2024

Direktion

Alexander Hogh Eriksen Thomas Herner Hofbaek
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Anpartsselskabet 07.02.2022

Vi har opstillet arsregnskabet for Anpartsselskabet 07.02.2022 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 22. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Simon Mgrner Nielsen
statsautoriseret revisor
mne46622

Anpartsselskabet 07.02.2022 - Arsrapport for 2023 2

Penneo dokumentnagle: ENAMW-7PCJJ-WQCZQ-VYBUZ-KE2MJ-TNWUC



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Anpartsselskabet 07.02.2022
Strandere 11B
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 43 039547
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Alexander Hogh Eriksen
Thomas Herner Hofbak
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investeringer i ejendomme og vaerdipapirer.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 158.714 kr. mod 139.043 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -1.088.075 kr. mod -74.027 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets ledelse er opmeaerksomme p4, at over halvdelen af selskabskapitalen er tabt. Selskabets ledelse
forventer at, selskabet vil reetablere sin egenkapital inden for en kortere arrackke. Begge selskabets ejere
vil forsat tilfore selskabet den nedvendige likviditet sdfremt dette métte blive aktuelt, samt ikke kraeve lan
tilbagebetalt for selskabets likviditet tillader dette. Arsregnskabet afleegges pa baggrund heraf efter going
concern princippet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet 07.02.2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Der er foretaget praesentationsmessige @ndringer i sammenligningstallene, som hverken har effekt pa
resultatet eller egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning (lejeindtagter) samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 éar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier,
der maéles til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1-31/12 7/2-31/12
2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 158.714 139.043
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -45.796 -41.905
Driftsresultat 112.918 97.138
Andre finansielle indtaegter 77.213 252.028
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.031.753 0
Ovrige finansielle omkostninger -227.173 -442.473
Resultat for skat -1.068.795 -93.307
Skat af arets resultat -19.280 19.280
Arets resultat -1.088.075 -74.027

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -1.088.075 -74.027
Disponeret i alt -1.088.075 -74.027
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 2.769.425 2.815.221
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.769.425 2.815.221
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 1.831.753
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 1.831.753
Anlaegsaktiver i alt 2.769.425 4.646.974
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 19.280
Tilgodehavende selskabsskat 16.752 41.048
Andre tilgodehavender 0 100.000
Tilgodehavender i alt 16.752 160.328
Andre verdipapirer og kapitalandele 870.715 907.946
Verdipapirer 1 alt 870.715 907.946
Likvide beholdninger 353.025 192.472
Omsatningsaktiver i alt 1.240.492 1.260.746
Aktiver i alt 4.009.917 5.907.720

Anpartsselskabet 07.02.2022 - Arsrapport for 2023 9

Penneo dokumentnagle: ENAMW-7PCJJ-WQCZQ-VYBUZ-KE2MJ-TNWUC



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -1.162.102 -74.027
Egenkapital i alt -1.122.102 -34.027
Gealdsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 1.311.445 1.401.445
3 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.718.074 4.441.022
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.029.519 5.842.467
Kortfristet del af langfristet geeld 90.000 89.280
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 10.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 102.500 99.280
Galdsforpligtelser i alt 5.132.019 5.941.747
Passiver i alt 4.009.917 5.907.720
1 Kapitalberedskab
4 Oplysninger om dagsveerdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 7. februar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
40.000 0 40.000
0 -74.027 -74.027
40.000 -74.027 -34.027
0 -1.088.075 -1.088.075
40.000 -1.162.102 -1.122.102
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Kapitalberedskab

Selskabets ledelse er opmarksomme pé, at over halvdelen af selskabskapitalen er tabt. Selskabets
ledelse forventer at, selskabet vil reetablere sin egenkapital inden for en kortere arraekke. Begge
selskabets ejere vil forsat tilfore selskabet den nedvendige likviditet séfremt dette métte blive
aktuelt, samt ikke krave 1an tilbagebetalt for selskabets likviditet tillader dette. Arsregnskabet
aflegges pd baggrund heraf efter going concern princippet.

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.401.445 1.490.725
Heraf forfalder inden for 1 ar -90.000 -89.280

1.311.445 1.401.445
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.031.000 1.121.000

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 3.718.074 4.441.022
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 3.718.074 4.441.022
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Selskabets geeld tilbagebetales alene safremt selskabets likviditet tilladder dette. Det er derfor ikke
muligt at opgere den del der forfalder efter 5 ar.

Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

aktier

kr.

Dagsverdi 31. december 2023 870.715
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -37.231
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