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Nutidens Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 3. februar - 31. december 2022
for Nutidens Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 3. februar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. juli 2023

Direktion

Mads-Emil Brgndum Marcus Alexander Frandsen
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Nutidens Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nutidens Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nutidens Ejendomme ApS for perioden 3. februar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 4. juli 2023

REVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Nutidens Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Nutidens Ejendomme ApS
Ryesgade 51 - 53
9000 Aalborg

CVR-nr.: 43030779
Stiftet: 3. februar 2022
Regnskabsar: 3. februar - 31. december

Mads-Emil Brgndum
Marcus Alexander Frandsen

REVISION+

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Skalhuse 5

9240 Nibe

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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Nutidens Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa kr. 37.965 efter skat og betegnes som mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Nutidens Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Nutidens Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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Nutidens Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 30 ar 1.100.000 kr.

Aktiver med en kostpris under 31.000 kr. omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeassige vardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Nutidens Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Gzld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsveardi.
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Nutidens Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
3. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccooooiiiiiiiieceeteee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeutiiiiiieiiie ettt ettt ettt e st e ebte e st e e e sabeesabeesbteesabeesnaaeeas

DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiiiicteeeeeetee s

Andre finansielle OMKOSTNINZET ........ccocvttrriieriieeiieerieeeieeeiteeeieesieeesiteeeveeesinee et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1 SKAt @f QretS TESULLAL «..vveeeeieeeeeeeeeee et ee e e e e e e e eeaeeeeeeeeeeseeeeeeseenees

ARETS RESULTAT ..o e e e s e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESUITAL <o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeaans

DISPONERET L ALT .....cccooiiiiiiiiiteetctet ettt
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Nutidens Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022
Grunde 0Z DYZNINGET.......ccovuiiiiiiiiiie et eriee ettt e eiteeite et e et eesbeessateesbeeesaaeenas 1.396.917
Materielle anlaegSaKLtiver ..............ccoocviiiiiiiiiiecie e 1.396.917
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 1.396.917
Udskudt SKatteaKtiv........coceivieriiriiiiiiieieteececeeee ettt 8.400
Tilgodehavender ..................cooiiiiiiiiiiieeeee e 8.400
Likvide beholdninger .................ccooiiiiiiiiiiieiiicc et 6.195
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 14.595
AKTIVER ...ttt sttt et b e e e 1.411.512
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Nutidens Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022
VirksomhedSKapital..........coouieiiiiiiiieiiieeieeete ettt et e 40.000
OVET Bt TESUILAL ...ttt sttt e sbe e s 37.965-
EGENKAPITAL ......oooiiiiiiii ettt sttt 2.035
KIEAItINSTIEULIET ..ottt ettt st st et e 1.031.098
Langfristede gaeldsforpligtelSer..................coorviiiiiiiiniiiee e, 1.031.098
KIEAItINSTIEUILET ..ottt sttt et 40.868
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..........ccccoevierieiieniiiiiiieeeeenee e 7.500
ANAEN ZRIA ...t e e ens 40.892
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1edelse........cccoveevinirienineeninenseneneeceeeeene 289.119
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................ocoiiiiiiiiiiiiiiieeece e, 378.379
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccooiiiiiiiee ettt 1.409.477

PASSIVER ..ottt 1.411.512

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Nutidens Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
2022
VirksomhedsKapital Primio .......ccceeeveeiiiieiniieeie ettt eete e eaae e 40.000
VirksomhedsKkapital ultimo ..................ccoooiiiiiiiiiniinieeeeeee e 40.000
ATCLS TESUILAL ... 37.965-
Overfort resultat ultimo................c..oooiiiiiiiieee 37.965-

EGENKAPITAL ..ottt ettt 2.035
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Nutidens Ejendomme ApS

NOTER
2022
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat...........cooiiiiiiiiniiiieeeee e 8.400-

SKkat af Arets reSULLAt § Alt...........ooovviiieeieiee et eee e eeeeeeeeaas 8.400-

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.052.000
hvor den bogfarte verdi udger kr. 1.396.917.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q0ZjIyNWYtNTMzMS00N2ZkLTlkODAtZjdhNmUyZDFmN2U0fDAwMDAwMDAxfGU2OGEyZmYyLTQzNGUtNDAxZi1iYjFhLWM1YTgzZmM4N2MzYXwyNTA0MzMyNjI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-11T14:19:35.6020839Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250433262",

  "agreementId_da304crrxjs250433262": "da304crrxjs250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_adcf1eTXzgy250433262": "adcf1eTXzgy250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd8f24HngYx250433262": "cd8f24HngYx250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "67Sd2Djhn6dU3QxTrWcCrQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689179642",

  "birthdate": "1995-09-09",

  "exp": "1689183244",

  "iat": "1689179644",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "70c5d2e9-3464-476b-b767-a964be37083a",

  "name": "Marcus Alexander Frandsen",

  "nonce": "638247764118950943.M2FiODIxOGQtODJmYS00Yjg4LTlmNWEtMTAyOGM2OGVhYWMzMTRlNGI2NWEtYzlkMy00MzI4LTk5ZjctZWI5MDA3YWI1NDBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bfd7ffca-62f2-4a6e-a87f-6d40fc56b098",

  "rat": "1689179612",

  "sid": "ff56104d-56a4-4228-a693-dcbce7bdce1d",

  "sub": "bfd7ffca-62f2-4a6e-a87f-6d40fc56b098",

  "transaction_id": "08f0feb9-49cb-4303-b4b0-564e88771dca",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q0ZjIyNWYtNTMzMS00N2ZkLTlkODAtZjdhNmUyZDFmN2U0fDAwMDAwMDAyfDVlZTgyNzJmLTRjOGItNGQ4MS1iMGViLTVlNmE1MjBkYTljNXwyNTA0MzMyNjI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T16:35:04.3299697Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/114.0.5735.124 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250433262",

  "agreementId_da304crrxjs250433262": "da304crrxjs250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_adcf1eTXzgy250433262": "adcf1eTXzgy250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd8f24HngYx250433262": "cd8f24HngYx250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "TSAbSAwZLV8kgO_gZFCnmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689184489",

  "birthdate": "1980-03-17",

  "exp": "1689188090",

  "iat": "1689184490",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d36730d6-cc91-4398-8fe3-f20995c03929",

  "name": "Rene Aagesen",

  "nonce": "638247812753959896.MGNlNWJhMzUtZDZhNC00MDA2LWIwOGEtNzdiYzIzYzYzMjMwZGUwNTljMWYtMzdkNi00NjBlLTgyMDctYjA2NjMyMDE1Njk1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "rat": "1689184475",

  "sid": "1e4680a2-f304-49c5-8980-7a29f5655feb",

  "sub": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "transaction_id": "230f2b68-e8db-484a-ad29-a410a1cd8d66",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q0ZjIyNWYtNTMzMS00N2ZkLTlkODAtZjdhNmUyZDFmN2U0fDAwMDAwMDAzfGMyY2FhZmJlLTU5NTgtNDQ1My04YTYyLWI5OTlhYWZmZTlhM3wyNTA0MzMyNjI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T17:55:00.183649Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250433262",

  "agreementId_da304crrxjs250433262": "da304crrxjs250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_adcf1eTXzgy250433262": "adcf1eTXzgy250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "s3WNjDvsfHO3csm0VNSxLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689215221",

  "exp": "1689218822",

  "iat": "1689215222",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "853d8383-2e9e-4622-8af5-6fb7a825f5c0",

  "name": "Claus Gottlieb Skoda",

  "nonce": "638248120110767022.ZDVkNjJkN2YtNmExZC00NDQyLTg5YjItNWMwNmJjMjNlMTdkNmNlNWVjY2UtNDFiMC00ODZiLWE2ODYtYmE3ODdmZGZlODRm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "40955601",

  "rat": "1689215211",

  "sid": "9e7addf5-9121-43bc-9485-b3afc5adca87",

  "ssn": "41695609",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41695609-RID:40955601",

  "transaction_id": "caf6952c-eb6f-4bcf-bbff-5fddae05414f",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q0ZjIyNWYtNTMzMS00N2ZkLTlkODAtZjdhNmUyZDFmN2U0fDAwMDAwMDA0fGM1M2I5MGFjLTIzYjAtNGJlNS1iZTlkLTg5NDVlZDkyMGRhMHwyNTA0MzMyNjI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T02:27:09.7574963Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250433262",

  "agreementId_da304crrxjs250433262": "da304crrxjs250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_adcf1eTXzgy250433262": "adcf1eTXzgy250433262 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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