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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2. februar - 31.
december 2022 for Hansen & Sander Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2. februar
- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 1. juni 2023

Direktion

Kim Hansen
direktør

Tommy Sander Gertsen
adm. direktør
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Hansen & Sander Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Hansen & Sander Ejendomme ApS for regnskabsåret 2. februar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 1. juni 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Hansen & Sander Ejendomme ApS
Skalkendrupvej 14
5800 Nyborg

CVR-nr.: 43 02 73 87

Regnskabsperiode: 2. februar - 31. december 2022

Hjemsted: Nyborg

Direktion Kim Hansen, direktør
Tommy Sander Gertsen, adm. direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje og sælge ejendomme samt al virksomhed, som efter ledelsens skøn har
forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 68.862, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 28.862.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Egenkapitalen forventes reetableret via egen indtjening.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hansen & Sander Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra hhv. boligudlejning og erhvervsmæssig udlejning.
Lejeindtægter indtægtsføres løbende jf. indgåede lejekontrakter, således at de svarer til
regnskbsperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 20 år

Restværdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen indregnes i re-
sultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 2. februar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

Bruttotab -40.108

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -40.108

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -13.002

Resultat før finansielle poster -53.110

Finansielle omkostninger 2 -35.174

Resultat før skat -88.284

Skat af årets resultat 3 19.422

Årets resultat -68.862

Overført resultat -68.862

-68.862
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Aktiver

Investerings-ejendomme 4 1.335.801

Materielle anlægsaktiver 1.335.801

Anlægsaktiver i alt 1.335.801

Selskabsskat/sambeskatningsbidrag 20.504

Tilgodehavender 20.504

Likvide beholdninger 86.620

Omsætningsaktiver i alt 107.124

Aktiver i alt 1.442.925

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
9
a
8
ff

u
s
z
g
S

2
5
0
1
2
4

4
6

1



Hansen & Sander Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -68.862

Egenkapital -28.862

Hensættelse til udskudt skat 1.082

Hensatte forpligtelser i alt 1.082

Banker 370.323
Gæld til realkreditinstitutter 461.359
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.000

Langfristede gældsforpligtelser 5 849.682

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 51.021
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.401
Gæld til tilknyttede virksomheder 556.601

Kortfristede gældsforpligtelser 621.023

Gældsforpligtelser i alt 1.470.705

Passiver i alt 1.442.925
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 2. februar 2022 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 -68.862 -68.862
Egenkapital 31. december 2022 40.000 -68.862 -28.862
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Noter

2022
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 13.002

13.002

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.015
Andre finansielle omkostninger 24.159

35.174

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -20.504
Årets udskudte skat 1.082

-19.422

4 Materielle anlægsaktiver
Investerings-
ejendomme

Kostpris 2. februar 2022 1.348.803

Kostpris 31. december 2022 1.348.803

Af- og nedskrivninger 2. februar 2022 0
Årets afskrivninger 13.002

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 13.002

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.335.801

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 15

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
9
a
8
ff

u
s
z
g
S

2
5
0
1
2
4

4
6

1



Hansen & Sander Ejendomme ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
2. februar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 0 407.693 37.370 223.150
Gæld til realkreditinstitutter 0 475.010 13.651 419.063
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 0 18.000 0 0

0 900.703 51.021 642.213

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hansen & Sander ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 491, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.335.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.791, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger samt materielle anlægsaktiver.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Kim Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kim Hansen
Direktør
På vegne af Hansen & Sander Ejendomme ApS
ID: 62a9568f-5866-41f1-8f53-5a26654a337c
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2023 kl.: 22:35:59
Underskrevet med MitID

Tommy Sander Gertsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Tommy Sander Gertsen
Direktør
På vegne af Hansen & Sander Ejendomme ApS
ID: b1e927f3-5f20-4faf-a80a-bf1430038e1e
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2023 kl.: 15:19:52
Underskrevet med MitID

Henrik Sørensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Henrik Sørensen
Revisor
På vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S
ID: 48c24c2e-080f-4859-b39f-b7278c9e08a9
Tidspunkt for underskrift: 02-06-2023 kl.: 04:39:42
Underskrevet med MitID

Kim Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kim Hansen
Dirigent
På vegne af Hansen & Sander Ejendomme ApS
ID: 62a9568f-5866-41f1-8f53-5a26654a337c
Tidspunkt for underskrift: 02-06-2023 kl.: 08:31:38
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 39a8ffuszgS250124461.
The document is part of the order with Reference ID b6ca8asZQUj250124461.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-02T06:31:38.846Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Kim Hansen <kim.hansenogsander@gmail.com> 
Using MitID with ID 62a9568f-5866-41f1-8f53-5a26654a337c 
As Direktør 
Signed 2023-06-01T20:35:59.379Z on behalf of Hansen & Sander Ejendomme ApS from 80.161.45.90:59081
 
Tommy Sander Gertsen <tommy.hansenogsander@gmail.com> 
Using MitID with ID b1e927f3-5f20-4faf-a80a-bf1430038e1e 
As Direktør 
Signed 2023-06-01T13:19:52.127Z on behalf of Hansen & Sander Ejendomme ApS from 80.62.117.89:11073
 
Henrik Sørensen <hs@leifmikkelsen.dk> 
Using MitID with ID 48c24c2e-080f-4859-b39f-b7278c9e08a9 
As Revisor 
Signed 2023-06-02T02:39:42.061Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.208.65.80:45044
 
Kim Hansen <kim.hansenogsander@gmail.com> 
Using MitID with ID 62a9568f-5866-41f1-8f53-5a26654a337c 
As Dirigent 
Signed 2023-06-02T06:31:38.316Z on behalf of Hansen & Sander Ejendomme ApS from 77.241.128.20:11797
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Algorithm Hashsum


SHA512 68B575E28FFFE3B04E77DE4E49834EB7 ¬
9B004A124B54A89423D170CF19693750 ¬
58F06E6B6A1AC5CEF1BFAE8D5BA8CBA4 ¬
47984E09E6EF21655EF5EB25B0A39EDC


Agreement ID Title


d4b369PhsKU250124461 3345 - Regnskab 2022 - Aftalebrev.pdf


c25448pQRnK250124461 3345 - Regnskab 2022 - Færdig Spechæfte mv. til udprintning.pdf


0584e7MnztN250124461 3345 - Regnskab 2022 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


294569KmwNk250124461 3345 - Aarsregnskab 2022 - Generalforsamlingsreferat.pdf


39a8ffuszgS250124461 3345 - Regnskab 2022 - Færdig Årsrapport mv. til udprintning.pdf


When What Who Where


01-06-2023
13:17:23


Created Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


172.20.9.221


01-06-2023
13:19:20


Opened Tommy Sander Gertsen
tommy.hansenogsander@gmail.com


80.62.117.89:
12794


01-06-2023
13:19:52


Signed Tommy Sander Gertsen
tommy.hansenogsander@gmail.com


80.62.117.89:
13860


01-06-2023
20:35:36


Opened Kim Hansen
kim.hansenogsander@gmail.com


80.161.45.90:
61144


01-06-2023
20:35:59


Signed Kim Hansen
kim.hansenogsander@gmail.com


80.161.45.90:
61997


02-06-2023
02:39:36


Opened Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.208.65.80:
45044


02-06-2023
02:39:42


Signed Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.208.65.80:
45044


02-06-2023
06:31:11


Opened Kim Hansen
kim.hansenogsander@gmail.com


77.241.128.20
:13263


02-06-2023
06:31:38


Signed Kim Hansen
kim.hansenogsander@gmail.com


77.241.128.20
:14153
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