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OS2 Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 24. januar - 31. december 2022
for OS2 Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 24. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 4/4 2023

Direktion

Jorgen Voldstedlund Christensen ~ Martin Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i OS2 Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for OS2 Ejendomme ApS for perioden 24. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Valsgérd, den 4/4 2023

Valsgérd Revision
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 27106595

Jette Lund
Registreret revisor
mnel0962
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
OS2 Ejendomme ApS
Hobrovej 71, @ster Doense
9500 Hobro
CVR-nr.: 430193 84
Stiftet: 24, januar 2022
Kommune: Mariagerfjord
Regnskabsar: 24. januar - 31. december

Jorgen Voldstedlund Christensen
Martin Jensen

Sparekassen Danmark af 1871
St. Torv
9500 Hobro

Valsgérd Revision

Registreret revisionsvirksomhed
Beakparken 47

9500 Hobro
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i opkeb, istandsattelse og udlejning af ejendomme. Herunder evt.
salg af ejendomme.
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OS2 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for OS2 Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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OS2 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-30 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
24. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJIENESTE ......c.ccoooiiiiiiiiiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ...ttt ettt ettt et e

DRIFTSRESULTAT ......c.oiiiiiiiii e

Andre finansielle OMKOSININGET...........ccocvviiieiriiiieeeiiiiee et esreeeeeeeee e

RESULTAT FOR SKAT ...

SKat af AretS TESULLAT......ooiiiiiiiieeee et e ettt e e e e et e e e eeeeeeaes

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT TESULLAL ...ttt ettt e e e e e et e e e eeeeeaaes

DISPONERET L ALT ....c.ooiiiiiiiiii it
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0Z DYZNINZET .....cccuvviieiiiiiieeeiiieeeeiiteeeeitreeeerreeeestaeeeestreeesesseeesenssseens

Materielle anlae@saktiver...............ccoooiiiiiiiiiiiiiii e

ANLAEGSAKTIVER ...t

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022
Virksomhedskapital ...........cccuieiiiiiiiiiiniiiie e 40.000
OVEITOIt TESUITAL. ....eeiiiii ittt et e 148.774-
EGENKAPITAL......coiiiiiiiiieeee ettt 108.774-
Hensaettelse til udskudt SKat .........c.evvieriiiiieiiiiie e 5.363
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiiie e 5.363
PrioTitetSZa I ... viieeiiiiee ettt et ae e e 895.636
Langfristede gaeldsforpligtelser .................ocoooiiiiiiiiiiiiii e 895.636
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........cccvvvvviieeivriiieeiiiiiee e, 21.874
KIEAItINStIEULEET ... .eeeiiiiieeeeiiieeeeir et e et e e e ettt e e et e e s e atreeeesnbeeeenssaeesennnns 57.776
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ..........vevviiieeiriiiireeiiiie e e 105.252
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccvveevriiieiiiiiieeiniiee e, 1.509.005
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................oocooiiiiiiiiiiiiiiii e 1.693.907
GZELDSFORPLIGTELSER ......oooiiiiiiiiiiie e 2.589.543

PASSIVER ..ot 2.486.132

1  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2022
1 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 943 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 2.486 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger Hodalsvej 15, 9500
Hobro. Ejerpantebrev 133 tkr.
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  "name": "Jørgen Voldstedlund Christensen",

  "nonce": "638198552648497330.OWMzNGI3NjItMmY3OC00N2ZmLWFlODEtMzFjMjYwM2MzZmYyYWIzOGE1YjQtY2NmMi00ZjM1LTk5ODEtN2RlOTFhNWRlOGY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d4c0db55-2dd5-4f36-b404-c4bd757e2f73",

  "rat": "1684258465",

  "sid": "d555cc4e-8301-4f03-a824-e4c733e9a326",

  "sub": "d4c0db55-2dd5-4f36-b404-c4bd757e2f73",

  "transaction_id": "20d72684-5bd8-4e46-8158-e4b28616771f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFiOTgyN2ItNmVlOC00MTU5LWEwZmEtY2NiZjk2YmU4ZjdhfDAwMDAwMDAxfGFhN2FkZDBlLWQyNmUtNGFiZi05MTZiLTI0NTk5NjQ2MzVhZnwyNTAwMTcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T17:35:21.5648977Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250017154",

  "agreementId_8a8454Xqppj250017154": "8a8454Xqppj250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4a4c8frjgJJ250017154": "4a4c8frjgJJ250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6f9246HUunZ250017154": "6f9246HUunZ250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0d9c92pMmYz250017154": "0d9c92pMmYz250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "CK8uDlSI0VHH_RJ39m1JGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684611408",

  "birthdate": "1982-09-29",

  "exp": "1684615009",

  "iat": "1684611409",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ec318a4d-fdbc-44cc-acac-b7ff73b20103",

  "name": "Martin Jensen",

  "nonce": "638202081619007678.NTUxMDA4ODEtYzViNy00NzdkLWEwNDItODMzYmQxNDhjNDc0NDgyOTE4ZGMtOTdlYS00MDA2LTk4NGEtMTMwOGVmYTYwYWIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "rat": "1684611362",

  "sid": "cabd72fd-6281-42c7-931a-5e08c8f4b930",

  "sub": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "transaction_id": "9d79d203-a7f3-4d33-a006-5827958d1347",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFiOTgyN2ItNmVlOC00MTU5LWEwZmEtY2NiZjk2YmU4ZjdhfDAwMDAwMDA0fGM1MTM4NzcyLTA0MzItNGYxNC1iYmM2LTYxZjA0YzgxN2RlYXwyNTAwMTcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-20T19:36:53.6003866Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/113.0.1774.36 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250017154",

  "agreementId_6f9246HUunZ250017154": "6f9246HUunZ250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_27dc43WgUpH250017154": "27dc43WgUpH250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UCVRFCl38OsxNnFs9knhuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684485793",

  "birthdate": "1982-09-29",

  "exp": "1684489394",

  "iat": "1684485794",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "73aed726-da1e-4231-a8c1-de744daed524",

  "name": "Martin Jensen",

  "nonce": "638200825576785397.MDkwYzYxNGItNGI0Zi00NjdkLWE4ZjUtNmE1OGYxMWNhZTA4Njg5OGNhN2ItMjMwZi00ODRhLTkzNjAtNDY1YzQxMmU3MTIx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "rat": "1684485757",

  "sid": "abf9475b-356b-499b-a7e7-b6b15db8f630",

  "sub": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "transaction_id": "7d065014-47c8-4dd5-9449-ca71db1cb97b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWFiOTgyN2ItNmVlOC00MTU5LWEwZmEtY2NiZjk2YmU4ZjdhfDAwMDAwMDAyfGU5MmQ4MTI0LTE3MjItNDc0ZC04Y2FkLTFkZTZjNzU4MmY3NXwyNTAwMTcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T08:43:29.0781256Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250017154",

  "agreementId_8a8454Xqppj250017154": "8a8454Xqppj250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Direktør.)",

  "agreementId_4a4c8frjgJJ250017154": "4a4c8frjgJJ250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Direktør.)",

  "agreementId_6f9246HUunZ250017154": "6f9246HUunZ250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Direktør.)",

  "agreementId_0d9c92pMmYz250017154": "0d9c92pMmYz250017154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Direktør.)"

}
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