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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for OS2 Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 4/4 2024

Direktion

Jorgen Voldstedlund Christensen ~ Martin Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i OS2 Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for OS2 Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Valsgérd, den 4/4 2024

Valsgérd Revision
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 27106595

Jette Lund
Registreret revisor
mnel0962
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
OS2 Ejendomme ApS
Hobrovej 71, @ster Doense
9500 Hobro
CVR-nr.: 430193 84
Stiftet: 24, januar 2022
Kommune: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jorgen Voldstedlund Christensen
Martin Jensen

Sparekassen Danmark af 1871
St. Torv
9500 Hobro

Valsgérd Revision

Registreret revisionsvirksomhed
Beakparken 47

9500 Hobro

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: bb15dbSrXwu251717814



OS2 Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i opkeb, istandsattelse og udlejning af ejendomme. Herunder evt.
salg af ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for OS2 Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-30 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, maéles til amortiseret
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ........cccoocoiiiiiiiiiiiiiie

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ....eiiiiiiiiieiie e

DRIFTSRESULTAT.........coooiiiiiiiiiiiic e

Andre finansielle indt@gter ...........ccccveeeveiieeerniiiee e
Andre finansielle omkostninger.............cccveeeveiveeeenciieeeennnnn,

RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiiiiiiiiiiiieecice,

Skat af arets reSultat.........ooovvveeeeieiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e eeeeens

ARETS RESULTAT ......coooviiiiiieiiieie e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUILAL.......oooiiiiiiieeee e

DISPONERET LT ALT ......cocoiiiiiiiiiiiiicice
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30.459 148.774-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g DYZNINGET ......ccuvvveeieiiieeeeiiieeeeiieeeeireeeesieeee e 1.674.003 2.486.132
Materielle anlaegsaktiver.................ccccoevviiiiiiiiiiinnie, 1.674.003 2.486.132
ANLAEGSAKTIVER ..ot 1.674.003 2.486.132
PeriodeafgraensningSposter.........ccvvveeervreeeerciieeeenineeeesnneenss 5.951 0
Tilgodehavender...................ooooiiiiiiiiiiiiii e 5.951 0
Likvide beholdninger .................ccccoiiiiiiniiiiieeee 205.337 0
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccoooiiiiiiiiiieeeee, 211.288 0
AKTIVER ..o 1.885.291 2.486.132
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ............cccceevviiieiiniiieeiiieeceee e, 40.000 40.000
OVerfart reSUILat..........eeeeeriiiee i 118.315- 148.774-
EGENKAPITAL.......coooiiiiiiieeeee e 78.315- 108.774-
Hensaettelse til udskudt skat .........ccceevveiieeinciiieeniiee e, 17.867 5.363
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccoooiiiiiiiiiiien, 17.867 5.363
Prioritetsgald.........ceeveiiiiiiiiire e 1.794.332 895.636
Langfristede geeldsforpligtelser ....................ccccccooovinnnnn. 1.794.332 895.636
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 33.709 21.874
KreditinStitutter......eeeeiiiieeeeiieeeeeiiee e e e 0 57.776
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccoevvveernnnn.. 83.500 105.252
Anden geld........ooooiiiiiiiie e 12.212 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeeeevverennne 21.986 1.509.005
Kortfristede geeldsforpligtelser.................cccccceviiiinninnnnn. 151.407 1.693.907
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccooiiiiiiiiiiiieeice, 1.945.739 2.589.543
PASSIVER ..ot 1.885.291 2.486.132

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2023 2022
1 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 1.862 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 1.674 tkr.
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  "iat": "1713733246",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "350ce752-02a7-4794-9049-217687f11429",

  "name": "Martin Jensen",

  "nonce": "638493300201033386.MjlmNDQ1MDgtMjFiMy00ZjU0LTk4NGUtYTI5Y2VkNGUzOWE4OGUxM2QwODktMWMwYy00MDg0LThlMzEtODY0MzQ2Yzk0MTRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "rat": "1713733222",

  "sid": "ce2dca02-da49-4bab-bfc2-2bc997a94512",

  "sub": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "transaction_id": "05967300-73c1-4471-bc6e-be4e342562c4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU5OTYzM2ItM2MwMi00NWI2LWI3MWQtMTRlZmIxNzAwMzRlfDAwMDAwMDAxfDk0Zjc3NjViLTQ3ZGItNDE0Yi1hYmI3LTFiY2IyOGExN2I1MXwyNTE3MTc4MTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-21T21:01:33.7994597Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/123.0.2420.90 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251717814",

  "agreementId_cfad54jwTWz251717814": "cfad54jwTWz251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_227b73HsuQx251717814": "227b73HsuQx251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_bb15dbSrXwu251717814": "bb15dbSrXwu251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_39ce24nmmKY251717814": "39ce24nmmKY251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_8c1fa5uStPZ251717814": "8c1fa5uStPZ251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "_wNempt8ZabQhUO85qgL7A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713765963",

  "birthdate": "1982-09-29",

  "exp": "1713769564",

  "iat": "1713765964",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2985c4bf-8034-4f1f-9ab6-0aaf56e10e48",

  "name": "Martin Jensen",

  "nonce": "638493627206866648.ZTBlOTkzODgtMTY1Zi00YmE5LTlhZmUtZmZlZTFjNGVmNjI5NzFmMmQ0MDctN2MxMS00YTVhLWE4YzktMmRiMDc3ZmZiMDBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "rat": "1713765921",

  "sid": "44d9c9ec-1a88-4e7f-b897-0e29161d15ef",

  "sub": "f0589f8d-ef10-4012-9e30-789b9d1fb403",

  "transaction_id": "a44583fe-c6b9-4a8b-ba8b-e367e789b1aa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU5OTYzM2ItM2MwMi00NWI2LWI3MWQtMTRlZmIxNzAwMzRlfDAwMDAwMDA0fGRkMTBmZGZkLTc0MDMtNDM4Yi04OGNmLTczZTYyZjI5NzA1ZXwyNTE3MTc4MTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-22T06:06:28.9953362Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/123.0.2420.90 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251717814",

  "agreementId_bb15dbSrXwu251717814": "bb15dbSrXwu251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "M850GKh5Pg0NiPH3DpRxTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713764545",

  "birthdate": "1965-05-25",

  "exp": "1713768145",

  "iat": "1713764545",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7f4abda1-8670-4c5e-9153-8209b8d946d0",

  "name": "Jette Lund",

  "nonce": "638493613144959113.MjI3MTA2ZWYtNTIwMy00YWVjLWI1YmMtMGUxOTBlM2E4Zjg5YmU5ZDBiYjctMzgzOC00NDMyLTg5YzktMjg1YzU1YTEwNjI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "547d0acb-cdd0-4617-bfb7-b5284ebb4ed0",

  "rat": "1713764518",

  "sid": "20117e1f-abd9-4c1a-905c-6d5d0a714b68",

  "sub": "547d0acb-cdd0-4617-bfb7-b5284ebb4ed0",

  "transaction_id": "a6717c20-df9e-424c-bfa8-a2bdb5245a0c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU5OTYzM2ItM2MwMi00NWI2LWI3MWQtMTRlZmIxNzAwMzRlfDAwMDAwMDAzfDg2ZWQ2ZTA5LWUzODItNGU3Yy05ZjM5LTVhZjE0YTBmYjNhOXwyNTE3MTc4MTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-22T05:42:33.8091933Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251717814",

  "agreementId_bb15dbSrXwu251717814": "bb15dbSrXwu251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_39ce24nmmKY251717814": "39ce24nmmKY251717814 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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