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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 26. januar — 31. december 2022
for SPG Ejendomme 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 26. januar — 31. de-

cember 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 13. april 2023

Direktion

iy Koills]

Tilde Kejlhof
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Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i SPG Ejendomme 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for SPG Ejendomme 4 ApS for regnskabsaret 26. januar — 31. december 2022, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 26. januar — 31. december 2022 i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors pategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmzrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvi-
sende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

['tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabs-
loven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet og
er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesbe-
retningen.

Odense, den 13. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CV?'—&B?STO-‘N 0228

¢ /
/:f‘l/(‘/ennéth Skov Hansen

statsautoriseret revisor
mne32748
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formaél er at eje eller udleje fast ejendom og anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat blev 1.090 t.kr., hvilket var forventet i selskabets forste regnskabsar.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for SP Group A/S, CVR. nr. 15 70 13 15, og der henvises til SP Group
A/S’ arsrapport, som kan downloades fra www.sp-group.dk.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for 26. januar til 31. december 2022
26/1-31/12
2022
Note kr.
Bruttofortjeneste 2.287.989
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 2.287.989
Af- og nedskrivninger -705.705
Resultat for finansielle poster (EBIT) 1.582.284
Finansielle indtaegter 1.059
Finansielle omkostninger 3 -185.944
Resultat for skat 1.397.399
Skat af arets resultat 4 -307.428
Arets resultat 1.089.971
Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste &r 1.089.971

1.089.971
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Balance pr. 31.12.2022

31.12.2022

Note kr.

Grunde og bygninger 7.896.087
Produktionsanlag og maskiner 5.532.076
Anlzegsaktiver 5 13.428.163
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 266.125
Tilgodehavender 266.125
Likvide beholdninger 473.739
Omsztningsaktiver 739.864
Aktiver

14.168.027
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Balance pr. 31.12.2022
31.12.2022

Note kr.
Anpartskapital 500.000
Overfort resultat 1.089.971
Egenkapital 1.589.971
Udskudte skatteforpligtelser 243.264
Geld til realkreditinstitutter 3.895.153
Anden gzld 2.174.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.312.417
Geld til realkreditinstitutter 6 182.577
Geld tilknyttede virksomheder 5.852.223
Selskabsskat 64.164
Anden geeld 166.675
Kortfristede forpligtelser 6.265.639
Forpligtelser 12.578.056
Passiver

Personaleomkostninger

Kautions og eventualforpligtelser mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

14.168.027
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Egenkapitalopgorelse for 2022

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Overfort, jf. resultatdisponering
Egenkapital 31.12.2022

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
500.000 0 500.000
0 1.089.971 1.089.971
500.000 1.089.971 1.589.971
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Noter
1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPG Ejendomme 4 ApS for perioden 26. januar til 31. december 2022 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrorer regnskabsaret.
Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til rsregnskabslovens § 32

sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS 18. Lejeindtegter

indregnes i resultatopgerelsen i den periode den relaterer sig til.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til virksomhedens primere aktivitet, herunder vedligehold

og revision.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto-skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemzssige verdier af

aktiver og forpligtelser, dog ikke vedrerende kildeartsbegraeensede tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare

geldende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).
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Noter

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlag og maskiner, grunde og bygninger samt inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargo-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger og gvrige
finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af aktiver indregnes i kostprisen for aktiver, hvis de vedrerer

fremstillingsperioden. @vrige laneomkostninger resultatfores.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

nezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Produktionsanlag og maskiner 5-10 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender. Til-
godehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskriv-

ninger til impdegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter
2. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte. Der er indsat en direktion. Der er ikke givet vederlag til direktionen.
2022
kr.

3. Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 103.789
Andre finansielle omkostninger 82.155

185.944
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 64.164
Andring i udskudt skat 243.264

307.428

Produktions-
anlzeg og Grunde og
maskiner bygninger
kr. kr.

5. Materielle anlegsaktiver
Tilgang 6.108.993 8.024.875
Kostpris 31.12.2022 6.108.993 8.024.875
Arets afskrivninger 576.917 128.788
Af- og nedskrivninger 31.12.2022 576.917 128.788
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2022 5.532.076 7.896.087
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Noter

6. Langsigtede geeldsforpligtelser

Restgaeld Kortfristet Langfristet
efter 5 ar andel andel
kr. kr. kr.
Pr. 31. december 2022
Geld til realkreditinstitutter 3.156.732 182.577 3.895.153
Depositum 2.174.000 2.174.000
5.330.732 182.577 6.069.153

7. Kautions- og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hzfter selskabet
ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrations-

selskabets arsregnskab, SP Group A/S, CVR. nr. 15 70 13 15. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.078 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger 7.896 t.kr.



