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AQ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 19. januar - 31. december 2022 for AQ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 19. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 4. april 2023

Direktion

Amir Talal Al Qadi
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AQ Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AQ Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for perioden 19. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 4. april 2023

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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AQ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af drift ved udvikling af byggeprojekter samt hermed beslaegtet virksomhed.
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AQ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsztning samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
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AQ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20-100 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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AQ Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
19. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccoooiiiiiiiiiiiiee ettt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anl@gsaktiver..........cccoceeveeneenneennen.

DRIFTSRESULTAT .....cooiiiiiiiien ettt s

Andre finansielle OMKOSIINZET ......c.c.ciiiuieriiieriieriie it eiee et eteesbee et e st e ebeesbeessbeesane

RESULTAT FOR SKAT ..ottt ettt ettt

SKat af AEtS TESUITAL. ... .viiiviiiieiiiceiieeeie ettt ettt eeae e s e e eaa e e saaeesaeeeeraeeeaseesnaeennees
ARETS RESULTAT ...t eeeee s ee s se s ss e se e es e se e se s esens
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIT TESUILAL......ceiiiiiiiiiee ettt eeeee et eee e eeeeeeeeeatsreeeeeeeeesasreeeeeeeeennes

DISPONERET T ALT ..ottt s
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
GIUNde 0Z DYZNINZET ....c.eeuiiiiiiiiiiiie ettt ettt sttt ettt e b e b ebeenaeas 5.245.776
Materielle anlae@SaAKEIVET ..............cooiiiiiiiieit ettt 5.245.776
ANLAEGSAKTIVER ..ottt sttt 5.245.776
Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteydelSer........cocevierieriiiiienieiienienecee e 61.000
Tilgodehavender hos tilknyttede VirkSOmMheder...........cooceiiiieriiiiiieniieiieeeeeee e 9.850
Andre tilZOdENAVENAET ......c.eiiiiiiiieiiieiceee ettt ettt 64.428
UdSKUdt SKAEEAKLIV ......eeutieiieiiieiieeiieittet ettt ettt et sste b e be bt et et e sbeesbeebeeneeas 8.050
Periodeal gra@nSniNgSPOSIET ...cc..uiiiiieiieiiieeite et eite ettt et e et e et e s ee st e st e sbeesbeeebaeeaee 21.250
TIlGOAENAVENAET ..........cocueiiiiiiiiiiii ettt et et 164.578
Likvide beholdninger ................ccoooiiiiiiiiiiii e 108.786
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 273.364

AKTIVER ... 5.519.140
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022

VirksomhedSKapital..........covuiiiiiiiiiiiieeiee ettt 40.000
OVEITBIT TESULTAL. ...ttt st e st es 42.177
EGENKAPITAL. ..ottt 82.177
PriOTILEISZRIA. ...cneeiieieeiie ettt ettt e st e st e s bt e st e sabaesbaesane 2.781.017
DIEPOSILA. ...ttt ettt b e bt bt ettt sbe e bt e b et s 45.000
Geld til tilknyttede VirkSOMOEder ...........cocuiriiiiiniiiiieieiecee e 1.168.172
1 Langfristede geeldsforpligtelSer.................ooooriiiiiiiiiiniieiieceeeeeeeee e 3.994.189
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer .......ccoviirriiiniiiniiiiniieniieeeeee e, 80.000
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer.........oovuiriirieriieniieieiieeie et 30.000
Geld til tilknyttede VIrkSOMBEdEr ...........cocuiiiiriieiieiieieeeee e 135.000
SeISKADSSKAL. ..ottt 19.932
PeriodeafgransningSPOSIEr .......cccueuiriiririririeieiestente ettt ettt sttt s 39.690
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1€delSe ..........covierieriiriiiiiiienieeec e 1.138.152
Kortfristede gaeldsforpligtelSer...............c.ccoriiriieiieiieiiiieceeecee e 1.442.774
GZELDSFORPLIGTELSER .......cc.coiiiiiiiiiiiieteteeese ettt 5.436.963

PASSIVER ..ottt sttt 5.519.140

Tilbagetredelseserklaering
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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AQ Ejendomme ApS

NOTER
Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeld efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld..........coceovvineinincieicene 2.861.017 80.000 2.460.000
Deposita.....ccoeeneeniiiieeie e 45.000 0 45.000
Geld til tilknyttede virksomheder ............... 1.168.172 0 1.168.172
4.074.189 80.000 3.673.172

Tilbagetradelseserklaering

Der er afgivet tilbagetredelseserklering for i alt TDKK 1.138 af selskabets gald til virksomhedsdeltagere og
ledelse.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december 2022 598 tkr.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Jyske Bank A/S, t.kr. 2.861, er der givet pant i en af selskabets ejendomme,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 3.620.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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