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AQ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for AQ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 31. maj 2024

Direktion

Amir Talal Al Qadi
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AQ Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AQ Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/okrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 31. maj 2024

Revision Sjzlland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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AQ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af drift ved udvikling af byggeprojekter samt hermed beslagtet virksomhed.
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AQ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

/okrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsa&tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende mellemveaerender med tilknyttede
virksomheder samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
integtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20-100 %

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmessige vaerdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.
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AQ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende -efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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AQ Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoiiiiiniieiecceeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEESAKIIVET ..cevveiiiieeiieeiieeeiee ettt ettt et st e s

DRIFTSRESULTAT .......ccooviiiinirinceneeenceeeneeee e

Andre finansielle INAtRELET .........ccueeveiirieiniieieeeeeeeeeeeeene

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMMEET .....cveiiiiiiiiiiiiiccc
Andre finansielle OMKOStNINGET...........coouerierienieniinienienieneeeene

RESULTAT FOR SKAT ....ccooooiniiiiiiiiiennnrneeeeieeecens

SKat af AretS TESUITAL....uuveeeeeeeee et e e et e e eeeeeeeeeeeseeaeeeeas
ARETS RESULTAT ....oooooooeeeeeeeeeeeee oo
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIt TESUILAL ..o

DISPONERET T ALT ......coiiiiiiiiiiienereeceeeecenee e
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2023 2022
395.805 166.079
-83.606 -36.104
312.199 129.975
187 0
-24.287 0
-253.219 -75.916
34.880 54.059
-7.674 -11.882
27.206 42.177
27.206 42.177
27.206 42.177
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0Z BYZNINGET ......coiuieriiiniiiiiiiiieeteceeee et 7.253.879 5.245.776
Materielle anlaegsaktiver ................cccooveiiiiiieiienieieeeee e, 7.253.879 5.245.776
ANLAEGSAKTIVER ...t 7.253.879 5.245.776
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccceeuevvueneenennne. 21.284 61.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........c..ccccceeeneenee. 0 9.850
Udskudt sKatteaKtiv ......c.ceeovereenerniriiiiiinieneeieeeereereseesee e 26.783 8.050
PeriodeafgransningSpoSter.......co.eeveriirienienieenieeieeieeieste e 19.500 21.250
Tilgodehavender ................cccoviiiiiiiiiieeeeee e 67.567 100.150
Likvide beholdninger ...............ccocoiiiniiiiiiineeeeeeee e 187.249 108.786
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 254.816 208.936
AKTIVER ..ottt 7.508.695 5.454.712
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital..........cccoeoeriiniiniiniiiieeeeeeeee e 40.000 40.000
OVerfart reSUltat ......oovevieiieiieieeec e 69.383 42.177
EGENKAPITAL ....ooooiiiiiiiiiieeeee e 109.383 82.177
PrioritetSERId. .....ceeouiriiriinirieeieceece e 2.686.647 2.716.589
DEPOSTLA. .. eeeiiieeiiieeiiie ettt ettt et e st esbeennee 10.000 45.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccccoveevieniiniinienienieneene. 0 1.168.172
1 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccocooviniiniininnennne. 2.696.647 3.929.761
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .........cc.cceevvueennne 60.000 80.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........covveeviieniieeniieenneennne 30.000 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder ........c..cocovveeeeieneeveniniencneneenee. 1.884.369 135.000
SeISKADSSKAL. ....couviiiririiiniieiietieteeteeese et 26.407 19.932
ANden GRIA.......coouiiiiiiiiie e 1.122.193 0
PeriodeafgreensningSpOSter..........oueereinienierierieneenieeie et 51.829 39.690
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cocceeviieriieenieeniennane 1.527.867 1.138.152
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c.cocovrviiniiiiniiiiniiennennne 4.702.665 1.442.774
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiiiiiiiiieeeeeeeee 7.399.312 5.372.535
PASSIVER ..ottt 7.508.695 5.454.712

Tilbagetredelseserklering
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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AQ Ejendomme ApS

NOTER
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgald efter 5 ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld.........c.cccevveirieninnnnee 2.796.588 2.746.647 60.000 2.510.000
DepoSita .....cceveeeereuereeienieeninieenes 45.000 10.000 0 10.000
Geld til tilknyttede
virksomheder ..............cccoceee. 1.168.172 0 0 0

4.009.760 2.756.647 60.000 2.520.000

2 Tilbagetraedelseserklaering

Der er afgivet tilbagetredelseserklering for i alt TDKK 1.528 af selskabets gald til virksomhedsdeltagere og
ledelse.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 31. december 2023 indregnet i
arsrapporten for P.A. Concern Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til CS Invest ApS, er der givet pant t.kr. 1.122 i et af selskabets ejendomme hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 1.089.

Der er endvidere stillet sikkerhed pa 36 t.kr. overfor en ejerforening tilhgrende en af selskabets ejendomme.
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