
EWH Erhvervsudlejning ApS
Kystvej 2

2680 Solrød Strand

CVR.nr. 42 99 94 82

Årsrapport for året 2022

1. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 21. juni 2023.

_________________________________

Dirigent                                        
Lene Plambech Hansen
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Selskabet EWH Erhvervsudlejning ApS
Kystvej 2
2680 Solrød Strand

CVR-nr.: 42 99 94 82
Stiftet: 19. januar 2022
Hjemsted: Solrød
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2022

Direktion Lene Plambech Hansen
Erik Wermund Hansen

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Lene Plambech Hansen Erik Wermund Hansen

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022 for EWH 
Erhvervsudlejning ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og 
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrød Strand, den 21. juni 2023
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i EWH Erhvervsudlejning ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for EWH Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 21. juni 2023
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af ejendomme samt hermed beslægtet 
virksomhed..

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:

Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for EWH Erhvervsudlejning ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den 
danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Da det er selskabets første regnskabsår, er der ikke sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af 
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. 
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten 
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt 
skat".
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 5-10 år, scrapværdi 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 31.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt finansielle anlægsaktiver, der ikke 
måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som 
udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Note 2022

BRUTTOFORTJENESTE 38.156

Dagsværdiregulering af ejendomme -350.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER -311.844

Andre finansielle omkostninger -96.712

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -408.556

Skat af årets resultat 92.675

ÅRETS RESULTAT -315.881

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0
Overført til næste år -315.881

-315.881

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2022

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 7.400.271
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 103.873

Materielle anlægsaktiver i alt 7.504.144

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.504.144

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 107.258
Periodeafgrænsningsposter 8.169

Tilgodehavender  i alt 115.427

Likvide beholdninger 101.058

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 216.485

AKTIVER I ALT 7.720.629

Balance pr. 31. december
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Note 2022

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000
Overført overskud eller underskud 2.345.616
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0

EGENKAPITAL I ALT 2.385.616

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 304.099

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 304.099

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 2.132.464
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring (lang) 2.731.150

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.863.614

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 95.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.300
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 57.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 167.300

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.030.914

PASSIVER I ALT 7.720.629

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2022

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for erhvervsejendomme indgår
følgende faktorer:
Erhvervsejendommene består af 2 ejendomme.

Ejendommen som er anskaffet i året er indregnet til anskaffelsessum.
Øvrig ejendom er solgt efter regnskabsårets udløb og er indregnet til
den aftalte salgssum.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investeringsejendomme udgør 
kr. 7.400.271. Ændring i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen 
udgør kr. -350.000.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.752.464

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 2.227.464
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi 
på statusdagen udgør 5.350.271

4 Eventualposter mv.

Noter

Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Agreement ID Title


785514JTtMk250271012 7774 Årsrapport 2022.pdf


cfb304yPhYp250271012 7774 Internt årsregnskab 2022.pdf


d97725uTjWj250271012 7774 Skattemæssige specf 2022.pdf


1228aayxZSW250271012 7774 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


50b9aarHumY250271012 7774 Generalforsamling 2022.pdf


b87f4cZyKMx250271012 7774 Aftalebrev(assistance).pdf


When What Who Where


21-06-2023
13:14:16


Created Lykke Bach Svenningsen
ls@oernes.dk


172.20.9.221


21-06-2023
21:17:59


Opened Erik Wermund Hansen
erik@bioproduction.dk


87.50.135.39:
43810


22-06-2023
16:10:14


Opened Lene Plambech Hansen
lene@bioproduction.dk


87.49.146.188
:26546


22-06-2023
16:14:58


Signed Lene Plambech Hansen
lene@bioproduction.dk


87.49.146.188
:35604


26-06-2023
19:28:10


Opened Erik Wermund Hansen
erik@bioproduction.dk


87.50.135.39:
20197


26-06-2023
19:37:27


Opened Erik Wermund Hansen
erik@bioproduction.dk


87.50.135.39:
37233


26-06-2023
19:46:08


Signed Erik Wermund Hansen
erik@bioproduction.dk


87.50.135.39:
55141


26-06-2023
20:40:32


Opened Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.186.123.124
:29306


26-06-2023
20:40:50


Signed Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.186.123.124
:29903
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{
  "at_hash": "BddHgZuAtIlUS3m96XlLcw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687808038",
  "birthdate": "1957-02-23",
  "exp": "1687811639",
  "iat": "1687808039",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "85cc93d7-2140-4c21-a75d-fe2a0a8a9245",
  "name": "Erik Wermund Hansen",
  "nonce": "638234048036395137.ZDcwMGI0OGMtM2E4My00MjE2LWFmMmMtNWFjZTI1ZmJhNjk2NzhjNjg1NzAtMDcwMC00NmE4LWIyYjEtMGNmZDg5ZjNlMWRl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "93fcde74-b879-49af-84df-e58277ebdecf",
  "rat": "1687808003",
  "sid": "bd1c1102-4cfc-4119-8c23-cc108ae30a64",
  "sub": "93fcde74-b879-49af-84df-e58277ebdecf",
  "transaction_id": "23b39c55-51a5-406f-911a-e03c7d29c0b5",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA5NmEzNDUtNTMyMy00YmVlLWFiMDgtMTM3MGMxNjIyZGI2fDAwMDAwMDAxfDRiOGU1ODdiLWY5ZDUtNGViYi04NmJmLWM2Mzk2Y2JiMWMzMnwyNTAyNzEwMTI=",
  "signedAtUtc": "2023-06-26T19:46:07.8785659Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250271012",
  "agreementId_785514JTtMk250271012": "785514JTtMk250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cfb304yPhYp250271012": "cfb304yPhYp250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d97725uTjWj250271012": "d97725uTjWj250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1228aayxZSW250271012": "1228aayxZSW250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b87f4cZyKMx250271012": "b87f4cZyKMx250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "tSG2562vRHcDp4XFJ2y09g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687450425",
  "birthdate": "1955-12-08",
  "exp": "1687454026",
  "iat": "1687450426",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6ae3db43-3ed8-4eb1-91ad-23e1a645f9ac",
  "name": "Lene Plambech Hansen",
  "nonce": "638230471821565639.OTIzNTE1NTctY2YyZC00MTlhLWI5OTQtMWZlMTQ5MTEwZmNhMzFiZjAyY2MtMWNlMC00MzU3LTlmMmYtYzM3YTFiYzcwY2U1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a161b1c6-3898-4f1a-be13-bb78d120a364",
  "rat": "1687450382",
  "sid": "1b128c36-94c0-4f6d-923b-3b5e1acaff8a",
  "sub": "a161b1c6-3898-4f1a-be13-bb78d120a364",
  "transaction_id": "bdfb98a3-4228-43d7-9981-dec4b2651bb2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA5NmEzNDUtNTMyMy00YmVlLWFiMDgtMTM3MGMxNjIyZGI2fDAwMDAwMDAyfDJkZjhmNGY0LWU1MGEtNDBmMy05NzkzLTQyY2FiNGE3ODljNXwyNTAyNzEwMTI=",
  "signedAtUtc": "2023-06-22T16:14:58.2511835Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250271012",
  "agreementId_785514JTtMk250271012": "785514JTtMk250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_cfb304yPhYp250271012": "cfb304yPhYp250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d97725uTjWj250271012": "d97725uTjWj250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1228aayxZSW250271012": "1228aayxZSW250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_50b9aarHumY250271012": "50b9aarHumY250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_b87f4cZyKMx250271012": "b87f4cZyKMx250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "gJ4XFik7d-6gm21oKqD9eQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687812026",
  "birthdate": "1964-11-18",
  "exp": "1687815628",
  "iat": "1687812028",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "80ec67a3-4de0-49c7-b175-e0c27285d0b7",
  "name": "Peter Hansen",
  "nonce": "638234088023260850.NmY4NzA3ODctZmVhMy00OTM4LWIxYTAtNzY5MjhhMDZmNTdlMjE5YzQ1MTAtNzdjYS00NzZkLThlMjAtNTcwNTJkYWFkNTVi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",
  "rat": "1687812002",
  "sid": "f63c4afe-586d-4d66-b6e1-68da5d075881",
  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",
  "transaction_id": "984a3e10-e0bc-425b-9c76-1a2c82be73f2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA5NmEzNDUtNTMyMy00YmVlLWFiMDgtMTM3MGMxNjIyZGI2fDAwMDAwMDAzfGE0MWI3OGZkLWM1ZmMtNDA2NS1iNmY1LWZjZjgwODM0MWMxN3wyNTAyNzEwMTI=",
  "signedAtUtc": "2023-06-26T20:40:50.0032578Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250271012",
  "agreementId_785514JTtMk250271012": "785514JTtMk250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_cfb304yPhYp250271012": "cfb304yPhYp250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d97725uTjWj250271012": "d97725uTjWj250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b87f4cZyKMx250271012": "b87f4cZyKMx250271012 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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