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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Underbjerg Hovedgaden 1 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellevad, den 28. maj 2024

Direktion

Einer Underbjerg-Hansen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Underbjerg Hovedgaden 1 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Underbjerg Hovedgaden 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 28. maj 2024

Revisionscenteret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Olaf Krag Michael Hansen
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
mne689 mne49137
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Underbjerg Hovedgaden 1 ApS
Barnsig 8
6230 Rgdekro

CVR-nr.: 42 9957 46

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 20. januar 2022

Hjemsted: Aabenraa

Einer Underbjerg-Hansen, direktgr

Revisionscenteret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6

6200 Aabenraa

Sydbank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 120.596, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 160.596.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Underbjerg Hovedgaden 1 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalgt af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra udlejning, indregnes i resultatopggrelsen, over lejeperioden, og hvis indtaegten kan
opgegres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseaetningen males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostning til eiendom og administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-25 ar 0%

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger 1

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Note 2023 2022

DKK DKK
1.095.645 692.871
-507.197 -99.860
588.448 593.011
1.870 0
-381.605 -98.547
208.713 494.464
-88.117 -111.262
120.596 383.202
120.596 383.202
120.596 383.202
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
3 8.047.259 5.287.085
8.047.259 5.287.085
8.047.259 5.287.085
47.139 0
39.910 180.286
0 249
87.049 180.535
331.700 890.679
418.749 1.071.214
8.466.008 6.358.299

This document has esignatur Agreement-ID: 49a3a5QtMTP251852269



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

10

Note 2023 2022

DKK DKK
40.000 40.000
120.596 383.202
160.596 423.202
10.000 137.499
8.207.544 5.686.087
87.868 111.511
8.305.412 5.935.097
8.305.412 5.935.097
8.466.008 6.358.299
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

11

Foreslaet ud-
Virksomheds- bytte for regn-

kapital skabsaret I alt
40.000 383.202 423.202
0 -383.202 -383.202
0 120.596 120.596
40.000 120.596 160.596
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Noter

1

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Eventualforpligtelser

2023 2022

DKK DKK
381.605 98.405
0 142
381.605 98.547
87.868 111.511
249 -249
88.117 111.262

Grunde og byg-
ninger

5.386.945
3.267.371

8.654.316

99.860
507.197

607.057

8.047.259

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Underbjerg Invest ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa renter, royalties og udbytter.

Til sikkerhed for moderselskabets geeld til pengeinstitutter er der afgivet selvskyldnerkaution.
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Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

6 Nazertstaende parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet Underbjerg Invest A/S, CVR-nr. 35399151.
Koncernregnskabet for Underbjerg Invest A/S kan rekvireres pa fglgende adresse:

www.datacvr.virk.dk

13
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3e803336-72dc-4342-ac0a-6a32d4296e9f",

  "name": "Einer Underbjerg-Hansen",

  "nonce": "638536852513857455.MmQyYzcxMjItZTY4MC00ZDQyLTk0ODUtNmUxZWE4ZjI3NDMwNzk0MjIxMjQtZWUyNy00MmIwLTg1MGItNjFmYTdlN2U1ZjFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "deec5b7a-2a21-4513-b25c-f3ecff19fc8e",

  "rat": "1718088451",

  "sid": "7aebf39b-a80e-4fa1-95b2-ce4ba88e08db",

  "sub": "deec5b7a-2a21-4513-b25c-f3ecff19fc8e",

  "transaction_id": "243f6e37-a9f7-4594-bfa4-c33fa02fa6f5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2Yjk0MDAtODJiZS00Y2FkLTkxMGYtZjViZTkxOGQ4ZTY2fDAwMDAwMDA0fDY5ZjExNWJmLTMyYjUtNDE2My05MTI3LTc1NzMwMGExYzhjZXwyNTE4NTIyNjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T06:48:02.5629305Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251852269",

  "agreementId_49a3a5QtMTP251852269": "49a3a5QtMTP251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_54dde9rwWzQ251852269": "54dde9rwWzQ251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "gyjA2peN1hb2sP9_mvOZSA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718080868",

  "birthdate": "1988-08-08",

  "exp": "1718084468",

  "iat": "1718080868",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1b5a96b8-e995-4429-b79c-13853b3b1d58",

  "name": "Michael Hansen",

  "nonce": "638536776501165966.OTc1MmU5MDUtMWYzZi00ODg2LWE0NWYtYWExNjc2YTNhNTgxNzkxNzQ0OTgtNjAxYy00MmUyLTkzNDYtMmE4YzEzYTdkZjE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "rat": "1718080850",

  "sid": "b55c8bb9-e997-4922-a59c-652762349f00",

  "sub": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "transaction_id": "9957e272-0c43-4718-89eb-946d41b71e87",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2Yjk0MDAtODJiZS00Y2FkLTkxMGYtZjViZTkxOGQ4ZTY2fDAwMDAwMDAzfDBiMDFhY2UxLTZkZTUtNGMyYy05MGYyLTk2MDhhNzVkNmNhM3wyNTE4NTIyNjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T04:41:31.7158443Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251852269",

  "agreementId_ad7753zUjRm251852269": "ad7753zUjRm251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_49a3a5QtMTP251852269": "49a3a5QtMTP251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c07e83JnJrS251852269": "c07e83JnJrS251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "ELiSVjbthyPT89r5VUHLAw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718086659",

  "birthdate": "1957-10-11",

  "exp": "1718090260",

  "iat": "1718086660",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb95eac1-c745-41fa-aa18-64577be1daee",

  "name": "Carl Olaf Krag",

  "nonce": "638536834211663321.OGRhZDVkMDItMmExNi00ZjI4LTliODAtOWI0MTAzNzExOGYwMjlkYmNjMDktODJmMC00MGY3LWEzZDktNWVjNThiNjJjZmJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945",

  "rat": "1718086621",

  "sid": "8c194063-b1b9-4b1d-8295-3a0c69baf54d",

  "sub": "04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945",

  "transaction_id": "f8fa04c8-2c37-4a00-aa47-57aed4cb31c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2Yjk0MDAtODJiZS00Y2FkLTkxMGYtZjViZTkxOGQ4ZTY2fDAwMDAwMDAyfDZmZTIxNTY5LTNlYzYtNDJlYS04OTc1LTE2YmZjNjUyM2RkYXwyNTE4NTIyNjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T06:17:54.2007513Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251852269",

  "agreementId_ad7753zUjRm251852269": "ad7753zUjRm251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_49a3a5QtMTP251852269": "49a3a5QtMTP251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c07e83JnJrS251852269": "c07e83JnJrS251852269 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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