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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Emmasuja Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 28. juni 2024

Direktion

Jacob Saaby Krogsgaard Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Emmasuja Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emmasuja Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 28. juni 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Selskabsoplysninger

Sgnderjyllands Revision

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Emmasuja Ejendomme ApS
Sendre Landevej 201
Lambjerglund

6470 Sydals

Telefon: 208643 69

CVR-nr.: 42 98 85 88

Stiftet: 18. januar 2022
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Jacob Saaby Krogsgaard

Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard
Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Augustenborg Landevej 7

6400 Senderborg

Emmasuja Invest ApS, Sydals

Emmasuja Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &ar bestdet af investering 1 ejendomme,
ejendomsadministration, boligudlejning, erhvervsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 483 t.kr. mod 215 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -176
t.kr. mod -174 t.kr. sidste ar.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen har iagttaget bestemmelserne i selskabslovens § 119
vedrerende kapitaltab. Det er ledelsens forvetning, at anpartskapitalen kan reetableres via fremtidig
indtjening.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emmasuja Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ér 10.000.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Emmasuja Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.

Emmasuja Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 7

This document has esignatur Agreement-1D: 46a2a0sjNWq251914726



Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 482.552 215.140
2 Personaleomkostninger -64.661 -35.915
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.458 -32.958
Resultat af primzer drift 383.433 146.267
3 Ovrige finansielle omkostninger -608.104 -360.330
Resultat for skat -224.671 -214.063
Skat af arets resultat 48.282 39.840
Arets resultat -176.389 -174.223
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -176.389 -174.223
Disponeret i alt -176.389 -174.223
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 14.355.117 14.388.075
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 28.500 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.383.617 14.388.075
Anlaegsaktiver i alt 14.383.617 14.388.075
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 45.844
Tilgodehavender i alt 0 45.844
Likvide beholdninger 642.906 585.302
Oms=tningsaktiver i alt 642.906 631.146
Aktiver i alt 15.026.523 15.019.221
Emmasuja Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 9
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -350.612 -174.223
Egenkapital i alt -250.612 -74.223
Gealdsforpligtelser
Deposita 257.102 274.700
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.808.571 14.612.608
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.065.673 14.887.308
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.360 0
Anden gaeld 164.952 196.286
Periodeafgraensningsposter 45.150 9.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 211.462 206.136
Gealdsforpligtelser i alt 15.277.135 15.093.444
Passiver i alt 15.026.523 15.019.221
1 Usikkerhed om going concern
4 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen har iagttaget bestemmelserne i selskabslovens §
119 vedrerende kapitaltab. Det er ledelsens forvetning, at anpartskapitalen kan reetableres via
fremtidig indtjening.

2023 2022
kr. kr.
2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 64.490 35.741
Andre omkostninger til social sikring 0 95
Personaleomkostninger i gvrigt 171 79
64.661 35.915
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 603.069 358.823
Andre finansielle omkostninger 5.035 1.507
608.104 360.330

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Emmasuja Invest ApS, CVR-nr. 34 59 55 26,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af &rsrapporten for administrations-
selskabet.
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  "name": "Jacob Saaby Krogsgaard",

  "nonce": "638554228198328666.MmY5MTJlYWItZmFhOC00ODQyLTk1ZWMtOWYyMTUwYjk4M2UzYjkxYmQ2NGYtNTYyYi00NGJlLWEzMzUtMTYzMGJmZGRmMzYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "rat": "1719826022",

  "sid": "08348404-1557-4f5f-be49-a662fc9fd219",

  "sub": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "transaction_id": "b98979a7-8678-42f7-9f76-792a7fd425ad",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJmY2QwNDEtZDY1YS00YWUwLWEwZmEtZjNlNzUxNTVjZjdkfDAwMDAwMDAxfGQxYzBjZjJhLTVjZTMtNGE4Yi05ODVlLWY0NTc4YjIxMjgxZHwyNTE5MTQ3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T09:28:06.7807189Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251914726",

  "agreementId_46a2a0sjNWq251914726": "46a2a0sjNWq251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_31b11fnTURK251914726": "31b11fnTURK251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_381460mQsxy251914726": "381460mQsxy251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "51LKI3-kOecQ_h97MOnP0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719830579",

  "birthdate": "1971-01-21",

  "exp": "1719834180",

  "iat": "1719830580",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c6ab6e0e-b023-4147-af7b-2a950ace7e50",

  "name": "Jacob Saaby Krogsgaard",

  "nonce": "638554273504758402.NzdkMjI1MmQtMDg0Ni00OWM1LTk0MWEtOTk0MDk3NjYyZWI2NWY5YWRmNzUtMzEzNi00MjA3LWFmYjgtZmUxMzFmNWMxNDZj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "rat": "1719830553",

  "sid": "8171cd47-802c-4857-a592-9b5cd6625f05",

  "sub": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "transaction_id": "badbf3cc-ab38-49e3-bc69-516e6a528b0f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJmY2QwNDEtZDY1YS00YWUwLWEwZmEtZjNlNzUxNTVjZjdkfDAwMDAwMDA0fGFkN2JjNTkxLWEyZDMtNDhiNy04OWM5LTBhMDZkNWMzMjZkM3wyNTE5MTQ3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T10:43:11.063197Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251914726",

  "agreementId_46a2a0sjNWq251914726": "46a2a0sjNWq251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_58567dWzuJq251914726": "58567dWzuJq251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "hodq_0XZ3mzMaTgbe_bGLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719826526",

  "birthdate": "1976-01-12",

  "exp": "1719830127",

  "iat": "1719826527",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "526f372e-a442-4e81-9035-b13210d19e5e",

  "name": "Maj Kirkegaard Rotne",

  "nonce": "638554232901108604.NThkZGQ1NzItZjM2OC00Nzk2LThiODYtNjYwM2VjYTk2Y2U5OTZhZWNkZGUtZTJhOC00NDg0LWE5ODgtMzIyZmU4NDNiOGZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821",

  "rat": "1719826492",

  "sid": "b2f20827-5e7c-4bc7-9a1e-06e590f73f8c",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821",

  "transaction_id": "89cfbb3a-1ff5-4804-b631-75c98ea3399d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJmY2QwNDEtZDY1YS00YWUwLWEwZmEtZjNlNzUxNTVjZjdkfDAwMDAwMDAzfDYzNTk0MGUzLTNkNzItNGQzNS05M2QyLTJiOGVjN2VlYzhiM3wyNTE5MTQ3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T09:35:39.1346721Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251914726",

  "agreementId_46a2a0sjNWq251914726": "46a2a0sjNWq251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_31b11fnTURK251914726": "31b11fnTURK251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Emh8X-UY83tXfOHA_ZHVxw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719826360",

  "birthdate": "1972-09-26",

  "exp": "1719829960",

  "iat": "1719826360",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "65fe51ec-66b8-4b6e-9f7a-a358e71ffccf",

  "name": "Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard",

  "nonce": "638554231261264418.MGQ0YWQ0OWMtZDc1My00YzE2LWEzYjQtMzA5YTgyZjdlZjAwZmE2OTZjOTctNmMxOS00N2RjLWI0YjItOTRkOGU2NTIxZjcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "569fa834-f2c6-4f91-ba26-f0c1713d0644",

  "rat": "1719826328",

  "sid": "7c1b4119-118e-4480-b9e2-5c744d120828",

  "sub": "569fa834-f2c6-4f91-ba26-f0c1713d0644",

  "transaction_id": "bb36257b-e6b3-4bde-a63a-f9bbe399ce05",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJmY2QwNDEtZDY1YS00YWUwLWEwZmEtZjNlNzUxNTVjZjdkfDAwMDAwMDAyfDYxYThhOGNhLTk5YWMtNDUxNi1iYzRkLWQ0YWU2NzFmMmQ4N3wyNTE5MTQ3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T09:33:36.1606102Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251914726",

  "agreementId_46a2a0sjNWq251914726": "46a2a0sjNWq251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_31b11fnTURK251914726": "31b11fnTURK251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_381460mQsxy251914726": "381460mQsxy251914726 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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