
JH Invest Sønderborg ApS
Kongevej 94, st., 6400 Sønderborg

 CVR-nr. 42 98 43 61

Årsrapport 

17. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 4. juli 2023.

Jakob Hjortgaard Olsen
Dirigent

CVR-nr. 18 06 16 35 · Medlem af RevisorGruppen Danmark

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
7
a
a
c
5
x
n
u
w

r2
5
0
3
8

2
1

5
5



Sønderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side 
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 17. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 8
Balance 9
Noter 11

JH Invest Sønderborg ApS · Årsrapport for 2022

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
7
a
a
c
5
x
n
u
w

r2
5
0
3
8

2
1

5
5



Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 17. januar - 31. december 2022 for JH
Invest Sønderborg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 4. juli 2023

Direktion

Jakob Hjortgaard Olsen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i JH Invest Sønderborg ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JH Invest Sønderborg ApS for regnskabsåret 17. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 4. juli 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Niels Christian Schjøth
Statsaut. revisor
mne19693
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet JH Invest Sønderborg ApS
Kongevej 94, st.
6400 Sønderborg

CVR-nr.: 42 98 43 61
Stiftet: 17. januar 2022
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 17. januar - 31. december

1. regnskabsår

Direktion Jakob Hjortgaard Olsen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i køb og udlejning af fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 95.976 Det ordinære resultat efter skat udgør -20.022.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JH Invest Sønderborg ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse

17/1 2022
- 31/12 2022

Note kr.

Bruttofortjeneste 95.976

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -29.574

Resultat af primær drift 66.402

Andre finansielle indtægter 737
Øvrige finansielle omkostninger -72.465

Resultat før skat -5.326

Skat af årets resultat -14.696

Årets resultat -20.022

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -20.022

Disponeret i alt -20.022
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Sønderjyllands Revision

Balance

Aktiver

31/12 2022
Note kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 1.826.851
Materielle anlægsaktiver i alt 1.826.851

Anlægsaktiver i alt 1.826.851

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 49.795

Omsætningsaktiver i alt 49.795

Aktiver i alt 1.876.646
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Sønderjyllands Revision

Balance

Passiver

31/12 2022
Note kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -20.022
Egenkapital i alt 19.978

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.399.654
Gæld til pengeinstitutter 210.699
Deposita 32.500

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.642.853

1 Kortfristet del af langfristet gæld 64.237
Selskabsskat 14.696
Anden gæld 131.232
Periodeafgrænsningsposter 3.650
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 213.815

Gældsforpligtelser i alt 1.856.668

Passiver i alt 1.876.646

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2022
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 1.433.291 33.637 1.399.654 1.256.875
Gæld til pengeinstitutter 241.299 30.600 210.699 81.400
Deposita 32.500 0 32.500 0

1.707.090 64.237 1.642.853 1.338.275

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.473 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 1.827 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt 265 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevet
giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 1.827 kr. 
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  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "rat": "1688531215",
  "sid": "5390e303-f36d-4289-aa91-159ce6c928b3",
  "sub": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "transaction_id": "d034cda3-e072-402d-b677-35b3fd9863d1",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGUxYWEwN2ItNDJiZS00YzJhLTkyNTYtMWU1Zjk2OTAwMmEzfDAwMDAwMDAxfDEyMGJjZWYzLTI0YjAtNDljZC1iODhhLTBlMDRlZjJhNTZlMXwyNTAzODIxNTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T04:29:00.8569284Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250382155",
  "agreementId_824365QUKuK250382155": "824365QUKuK250382155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_119858UTHxR250382155": "119858UTHxR250382155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_47aac5xnuwr250382155": "47aac5xnuwr250382155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "qvJmpZ72orpH0HTXOaSfPA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688535230",
  "birthdate": "2001-03-29",
  "exp": "1688538831",
  "iat": "1688535231",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "217cac87-91bc-4eee-809b-7e1a3d75b7bf",
  "name": "Jakob Hjortgaard Olsen",
  "nonce": "638241320127108463.ZDc2ZmU5ZjAtNjRmNS00YTVkLWExZTctODgwZDg5MzgwN2IwNTg3MzdlNDYtYjAxMS00YTMyLTlmZTUtMDY0YTM2YmU2NjVi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "rat": "1688535212",
  "sid": "d595fff5-28be-4e7d-b39a-f3bce9b2b3ac",
  "sub": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "transaction_id": "af1a2d5e-2579-4f4c-a101-e07dd6a18c1b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGUxYWEwN2ItNDJiZS00YzJhLTkyNTYtMWU1Zjk2OTAwMmEzfDAwMDAwMDAzfGIwNWJlNzZhLWM1ZDQtNGRiOS1hYjk1LTliMzZiOTQzOWMxYnwyNTAzODIxNTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T05:34:21.5530898Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/114.0.5735.124 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250382155",
  "agreementId_47aac5xnuwr250382155": "47aac5xnuwr250382155 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_0010bfKkzKX250382155": "0010bfKkzKX250382155 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "U_C2nCwKhX8RXbLmE118yQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688534537",
  "exp": "1688538138",
  "iat": "1688534538",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "edbe79e6-7d77-4e97-8906-a75c58510cfd",
  "name": "Niels Christian Schjøth",
  "nonce": "638241313207413943.OGE4MmJmZDUtNjBlNi00NDlhLWFmMDctYjBmZjM2ZGI5MjhmYmNjODE2ZjEtZmRhZC00MDY5LTliYjktMWM0YzYzN2IwOWUx",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1288247061251",
  "rat": "1688534520",
  "sid": "b38698cb-5caf-449b-9741-97cf0692c06c",
  "ssn": "18061635",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:1288247061251",
  "transaction_id": "ec0fcdc0-f735-4479-ab39-bda1f567a962",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGUxYWEwN2ItNDJiZS00YzJhLTkyNTYtMWU1Zjk2OTAwMmEzfDAwMDAwMDAyfDBhNjRiZWE1LTcwYTUtNDY2Mi05ZmMwLWVkOWIxM2EzNzI5MHwyNTAzODIxNTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T05:26:10.6623426Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250382155",
  "agreementId_119858UTHxR250382155": "119858UTHxR250382155 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision som: Revisor)",
  "agreementId_47aac5xnuwr250382155": "47aac5xnuwr250382155 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision som: Revisor)"
}
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