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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for JH Invest Sønderborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 27. marts 2024

Direktion

Jakob Hjortgaard Olsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i JH Invest Sønderborg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for JH Invest Sønderborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 27. marts 2024
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i køb og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 32.828, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på DKK 52.806.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JH Invest Sønderborg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted,
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 75 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Bruttofortjeneste 130.998 97

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -8.100 -30

Resultat før finansielle poster 122.898 67

Finansielle indtægter 193 1
Finansielle omkostninger -78.537 -73

Resultat før skat 44.554 -5

Skat af årets resultat -11.726 -15

Årets resultat 32.828 -20

Overført resultat 32.828 -20

32.828 -20
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 1.851.489 1.826

Materielle anlægsaktiver 1.851.489 1.826

Anlægsaktiver i alt 1.851.489 1.826

Andre tilgodehavender 1.604 0

Tilgodehavender 1.604 0

Likvide beholdninger 32.575 50

Omsætningsaktiver i alt 34.179 50

Aktiver i alt 1.885.668 1.876
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40
Overført resultat 12.806 -20

Egenkapital 52.806 20

Banker 207.499 210
Gæld til realkreditinstitutter 1.375.573 1.399

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.583.072 1.609

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 45.000 65
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.394 5
Selskabsskat 11.726 15
Anden gæld 141.470 125
Periodeafgrænsningsposter 4.000 4
Deposita 43.200 33

Kortfristede gældsforpligtelser 249.790 247

Gældsforpligtelser i alt 1.832.862 1.856

Passiver i alt 1.885.668 1.876

JH Invest Sønderborg ApS - 2023 Side 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
b
5
7
6
9
R

rz
u
z
2
5
1
6
6

9
4

5
5



Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 241.299 224.499 17.000 139.499
Gæld til realkreditinstitutter 1.433.291 1.403.573 28.000 1.263.573

1.674.590 1.628.072 45.000 1.403.072

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.404, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 1.829.

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet deponeret ejerpantepant på t.kr. 265. Ejerpantebrevet giver
pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på t.kr. 1.829.
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  "signedAtUtc": "2024-03-28T07:03:59.1136787Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251669455",
  "agreementId_4eb0d2QpyQJ251669455": "4eb0d2QpyQJ251669455 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_4b5769Rrzuz251669455": "4b5769Rrzuz251669455 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "ggG_RPbL2rcH6B7YPgwYwA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1711563953",
  "birthdate": "2001-03-29",
  "exp": "1711567556",
  "iat": "1711563956",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "176bb5d0-c689-48e0-a0cb-4720bf13348d",
  "name": "Jakob Hjortgaard Olsen",
  "nonce": "638471607085720320.MjM0ZTE2ZjItMDIwMC00MzcwLWE5ZDQtOTYyZjJmNDRhYjZiMWJhZjI5NjAtZDYyNC00NWJhLWFkODYtZThmM2QyZmUyYzA4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "rat": "1711563912",
  "sid": "46f76597-96d1-4a82-87d4-390e63c6fcc6",
  "sub": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "transaction_id": "f5d13ca8-e158-4ff7-aee4-03f0aa228209",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTRhYjk5NmQtMDM4ZS00NjhlLThmZjctZTQzOTdiM2U3NmEzfDAwMDAwMDAxfDFkODMxZGY3LWVhODgtNGNkNi05ZGI2LTY0ZmEwMTAxYWE2ZHwyNTE2Njk0NTU=",
  "signedAtUtc": "2024-03-27T18:28:13.6403999Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251669455",
  "agreementId_33716dXHKqx251669455": "33716dXHKqx251669455 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4eb0d2QpyQJ251669455": "4eb0d2QpyQJ251669455 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4b5769Rrzuz251669455": "4b5769Rrzuz251669455 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "UvaGF8RcJQFcDlFRRockhw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1711610004",
  "birthdate": "2001-03-29",
  "exp": "1711613607",
  "iat": "1711610007",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4b8cc3f7-b335-4c4b-9cb5-2ec05ae9c29c",
  "name": "Jakob Hjortgaard Olsen",
  "nonce": "638472067687626523.ZTA5OTZiMzAtNTdiNy00ZDhhLWE0NzItYmEyN2UxNDM4ZWYxMGJjNWY3NzEtNTcwNS00ZGVmLWIyNjEtNDYyYmZlOGIwYmQ2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "rat": "1711609970",
  "sid": "d676e7b0-a11b-4341-a7b0-a52c4f01b8b7",
  "sub": "a51c4099-9fea-4576-b51f-d6380730a458",
  "transaction_id": "4992ab72-5b49-41f5-a104-2dfb61bf9580",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTRhYjk5NmQtMDM4ZS00NjhlLThmZjctZTQzOTdiM2U3NmEzfDAwMDAwMDAzfGUyNGYyNGM4LTM5YTUtNDUzYy1hZmIxLTNlZThhZWVjMTY3YXwyNTE2Njk0NTU=",
  "signedAtUtc": "2024-03-28T07:14:08.6672865Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251669455",
  "agreementId_4a1960kYMZp251669455": "4a1960kYMZp251669455 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_4b5769Rrzuz251669455": "4b5769Rrzuz251669455 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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