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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2023 for Lips Ejendomme ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 28. februar 2024

Direktion:

b

Lars Heimann Larsen
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Den uvath@ngige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Lips Ejendomme ApS

Erklering om review af arsregnskabet
V1 har udfert review af arsregnskabet for Lips Ejendomme for regnskabséret 1. januar — 3 1. december 2023,
deromfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige

henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uath@ngige revisors erklaeringer — forsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille, den 28. februar 2024

FN Revision
CVR-nr 29 74 77 92
MNE33781

lemming Ni¢lsen
registreret revisor, CMA
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lips Ejendomme ApS
Navervanget 2
4400 Kalundborg

CVR-nr. 42 96 15 58

Hjemstedskommune: Kalundborg

Lars Heimann Larsen

FN Revision

v/ Registreret revisor Flemming Nielsen
Saltofte Holme 14

4295 Stenlille
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i ethvervelse samt udlejning af fast ejendom og driftsmateriel.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et overskud pa tkr. 39, mod et overskud pa tkr. 56 sidste regnskabsar.

Arets resultat og den gkonomiske udvikling har levet op til ledelsens forventninger og anses derfor som
tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2024.

Der vil 1 2024 veare fortsat fokus pa at sge omsatningen samt minimere omkostningerne.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre betydningsfulde handelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Axsrapporten for Lips Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning (indgar i bruttoresultatet)
Nettoindtaegten ved udlejning af ejendomme og anden driftsmateriel indregnes i resultatopgerelsen i takt
med de perioder, som lejen vedrarer.

Vareforbrug (indgar i bruttoresultatet)
Omkostninger til hjelpematerialer samt handelsvarer indeholder arets kab samt arets forskydning i

beholdningen af hjelpematerialer og handelsvarer. Herunder indgér svind samt eventuelle nedskrivninger
som folge af ukurans.

Andre eksterne omkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsindtegter (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt kurstab ved
laneomlagning.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af Arets aktuelle skat og 4rets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensettelse. Den udskudte skatteforpligtelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skatteforpligtelse er beregnet med 22%.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme vaerdiansattes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Anskaffelsespris
omfatter kebspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klargering.

Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapveerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 &r
Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 32.000 omkostningsferes fuldt ud i anskaffelseséret.
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver omkostningsferes under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til palydende vardi med fradrag af henszattelse til imedegaelse af tab.
Henszttelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende 1 pengeinstitutter.

Finansielle forpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtigelser
Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsveaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Disponeret

%ision

Registreret revisor

2023 2022
tkr.
171.453 144
34.140 11
137.313 133
12.369 12
75.203 48
49.741 F2)
10.964 16
38.777 57
38.777 57
38.777 57
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
tkr.

Grunde og bygninger 2.161.460 2.196
Materielle anlaegsaktiver 1 2.161.460 2.196
Anlagsaktiver 2.161.460 2.196
Tilgodehavender fra salg 17.500 28
Andre tilgodehavender 1.000 0
Tilgodehavender 18.500 28
Likvider 66.633 33
Oms=tningsaktiver 85.133 61
Aktiver i alt 2.246.593 2257




Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgaeld
Geeld til pengeinstitutter

Langfristede galdsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtigelser
Geeldsforpligtigelser
Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

%7§evision

Registreret revisor

Note 2023 2022
tkr.

40.000 40

95.156 56

2 135.156 96

20.028 13

20.028 13

948.696 915

722.487 700

3 1.671.183 1.615

3 75.000 202

3.627 4

1.201 0

263.331 247

77.067 80

420.226 533

2.091.409 2.148

2.246.593 2.257
4
5
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Noter

1 Materielle anlegsaktiver

Af materielle anleegsaktiver udger aktiverede lane-/finansieringsomkostninger 62.600
2 Egenkapital
1. januar Resultat- 31. december
2023 fordeling 2023
Anpartskapital 40.000 0 40.000
Overfort resultat 56.379 38.777 95.156
96.379 38.777 135.156

Selskabskapitalen bestér af anparter 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

3 Langfristede geeldsforpligtigelser

Afdrag Restgzld Restgeeld

Gezldialt forste &r efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld 998.696 50.000 948.696 748.696
Bankgeeld 747.487 25.000 722.487 622.487
1.746.183 75.000 1.671.183 1.371.183

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzeld tkr. 999 er der tinglyst pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmeessige veerdi heraf udger tkr. 2.161.

Til sikkerhed for bankmellemvzrende er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomme pa nom.
tkr. 610.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lips Holding ApS.
Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen
er oplyst i moderselskabets arsregnskab

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller at tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre belab.
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