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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021/22 for Hay
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021/22.

Selskabets årsrapport for 2021/22 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 19. juni 2023

Direktion
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Hay Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Hay Ejendomme ApS for regnskabsåret 30. december 2021 -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 19. juni 2023

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hay Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021/22 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter årets omkostninger til drift ejendommen mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Bygninger: Brugstid 25 år. Restværdi 0-30%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021/22

Bruttofortjeneste 144.701

1. Afskrivninger og nedskrivninger -42.576

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 102.125

Øvrige finansielle omkostninger -630.862

RESULTAT FØR SKAT -528.737

Skat af årets resultat 106.955

ÅRETS RESULTAT -421.782

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -421.782

Disponeret i alt -421.782

Resultatopgørelse 30. december 2021 - 31. december
2022
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Note 2021/22

AKTIVER
Grunde og bygninger 3.807.424

Materielle anlægsaktiver i alt 3.807.424

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.807.424

Skatteaktiv 106.955
Andre tilgodehavender 25.423

Tilgodehavender i alt 132.378

Likvide beholdninger 1.571

Likvide beholdninger i alt 1.571

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 133.949

AKTIVER I ALT 3.941.373

Balance pr. 31. december 2022
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Note 2021/22

Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -421.782

EGENKAPITAL I ALT -381.782

2. Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 3.380.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.380.000

Kortfristet andel af langfristet gæld 138.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000
Anden gæld 799.155

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 943.155

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 4.323.155

PASSIVER I ALT 3.941.373

3. Usikkerhed om fortsat drift
4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter

Side 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
1
f2

8
b
q
W

k
Z

Y
2
5
0
2
5

2
0

6
3



Egenkapitalopgørelse
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Usikkerhed om fortsat drift

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter
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  "agreementId_b1bf08ZstgN250252063": "b1bf08ZstgN250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_635ff3RSQmr250252063": "635ff3RSQmr250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27bc58jmJZW250252063": "27bc58jmJZW250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1f28bqWkZY250252063": "c1f28bqWkZY250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_55d3afZXggy250252063": "55d3afZXggy250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer 2)"

}


{

  "at_hash": "BtfiGW0vqJ-wyQOhj-oHSA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687188274",

  "birthdate": "1973-06-19",

  "exp": "1687191876",

  "iat": "1687188276",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6580093e-45cb-4ae2-ae66-b16387926dae",

  "name": "Artour Karapetian",

  "nonce": "638227849932444234.YWIzY2RlZTktMzVhNi00YmM5LWI0N2YtYWFkZTlhNDg3ZmZhYjE0ZjhiMWEtNjA3Zi00M2FkLWFjMzAtMGI0MWJlOTg3NDM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c3a21014-4da0-4697-b490-091d82ae9513",

  "rat": "1687188193",

  "sid": "4d53fef1-ec54-4d30-b28d-4a93306ec44f",

  "sub": "c3a21014-4da0-4697-b490-091d82ae9513",

  "transaction_id": "5667108f-6877-4230-9dce-0e683913c491",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWUwMmQwMGItMjc3Yi00Nzk1LWE2M2QtYmZmZWM4MGZhYjlmfDAwMDAwMDAxfDY3M2I4ODQ0LWM5NzUtNGYxMi1hNTY5LTJlOTEzZjYxZGQyOHwyNTAyNTIwNjM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T15:25:11.3482608Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250252063",

  "agreementId_619c77MtHKy250252063": "619c77MtHKy250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_635ff3RSQmr250252063": "635ff3RSQmr250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27bc58jmJZW250252063": "27bc58jmJZW250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1f28bqWkZY250252063": "c1f28bqWkZY250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_20f174PsZPs250252063": "20f174PsZPs250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"

}


{

  "at_hash": "BbujVQB-O8G9P9w6VQwe8Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687270901",

  "exp": "1687274502",

  "iat": "1687270902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2327653-2c7c-4e1a-bbc8-a005ce1fc36c",

  "name": "Dennis Cronbach",

  "nonce": "638228676901414792.ZDA5OGI5ZTctNGU0Yy00ZGY1LTlhMzQtMzI3ZjI0OTdjOWViNTkzM2YwYjUtOWNiMS00MWE2LWIyNTktZjI5ZTRjZDcwMzdl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1232019904532",

  "rat": "1687270890",

  "sid": "4ba14585-3ff3-4f80-83b4-4ee207e599d4",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:1232019904532",

  "transaction_id": "e7d98ae1-1fae-45d9-9e45-7b91ab3be9ec",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWUwMmQwMGItMjc3Yi00Nzk1LWE2M2QtYmZmZWM4MGZhYjlmfDAwMDAwMDAzfGFjZTYyMTY0LTExMmYtNDI1MC05MTEyLThmYzIzYTE2M2Q4YXwyNTAyNTIwNjM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T14:21:53.0619681Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250252063",

  "agreementId_619c77MtHKy250252063": "619c77MtHKy250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_635ff3RSQmr250252063": "635ff3RSQmr250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c1f28bqWkZY250252063": "c1f28bqWkZY250252063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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