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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet SMV2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. februar 2024

Direktion:

Anne Mette Zibrandt Thomas Johan Havemann
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet SMV2 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet SMV2 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 19. februar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mathias Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47822
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med opferelse af boligprojekt, keb og salg
af fast ejendom samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 154 tkr. og er som forventet, da selskabets ejendomsprojekt er
under udvikling.

Selskabet udvikler et boligprojekt med henblik pa udlejning som investeringsejendom. Projektet falger
den overordnede tidsplan. Den erhvervsmaessige aktivitet forventes saledes at medfgre positive
resultater i de kommende ar, og selskabets egenkapital forventes derigennem reetableret.

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. kr.

BRUTTOTAB. ... .ttt et e e e nees -28.479 -32.189

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 874 0

Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 1 -169.600 -107.627

RESULTAT FOR SKAT.....ouiiiiiiiiiiiiiiii e -197.205 -139.816

Skat af arets resultat.....oc.veveeeeeniinerereieieeneeeeeenenens 2 43.385 30.760

ARETS RESULTAT ...uiniiiiiiiieieie e e et et et e e eaaans -153.820 -109.056
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeees -153.820 -109.056

FALT -153.820 -109.056
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme under opfarelse.........ccovvviinnennnnn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Udskudte skatteaktiVer......vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees

Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oeeieeeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e rrrr e eenaees
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ....oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

ANden gald....oiiiiiii i e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiiinna.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiiinn..
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiieeiieneennenneennanns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Forudsatninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

Note 2023

kr.

25.779.193
3 25.779.193

25.779.193

44.694
44.694

36.621

81.315

25.860.508

40.000
-262.876

-222.876

11.677.800
4 11.677.800

287.061
10.996.449
3.122.074
14.405.584
26.083.384

25.860.508

2022
kr.

11.597.997
11.597.997

11.597.997

30.760
30.760

617.749

648.509

12.246.506

40.000
-109.056

-69.056

0
0

46.888
9.177.500
3.091.174

12.315.562
12.315.562

12.246.506



|IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat

40.000  -109.056
-153.820

40.000 -262.876

10

| alt

-69.056

-153.820

-222.876
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 110.900 75.000
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 58.700 32.627
169.600 107.627
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -43.385 -30.760
-43.385 -30.760
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme

under opferelse

KOSEPIis 1. JANUAT 2023, .. e iiiiiiiittiieiiteeteeieeeeeeaaaeeeeeenrseeeesensnseeeeennn: 11.597.997
LK== T - PP 14.181.196
Kostpris 31. december 2023.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiii i eer e, 25.779.193
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........cciiiiiiiiiiiiiiriieennnnn, 25.779.193

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-
ejendomme
under opferelse

Dagsvaerdi 31. december 2023 .. i uuiiiit it ieiteeateeeieeeenaeeaaneeaaneeeanaeenn 25.779.193

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld  31/12 2022

geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt

Anden geeld......coeveiiiiiiiiiiiiiiiii 11.677.800 0 0 0
11.677.800 0 0 0

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TH41 Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet udvikler et boligprojekt med henblik pa udlejning som investeringsejendom. Den
erhvervsmaessige aktivitet forventes saledes at medfare positive resultater i de kommende
ar, og selskabets egenkapital forventes derigennem reetableret. Selskabets ledelse har sikret
forlaengelse af nuvaerende finansiering for det kommende regnskabsar og aflaegger derfor
arsrapporten under forudsaetning af going concern.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet SMV2 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme er klassificeret som investeringsejendomme og investeringsejendomme under
opferelse og males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierakiet.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en afkastbaseret veerdiansattelsesmetode, hvor vaerdien
opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme under opferelse

Investeringsejendomme under opfgrelse males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierakiet. For
investeringsejendom under opfarelse, hvor dagsvaerdi ikke kan opggres palideligt, kan kostpris
anvendes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser
svarer normalt til nominel vardi.



