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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Jernbanegade 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 25. marts 2024

Direktion

Michel Totaro
Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Jernbanegade 7 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernbanegade 7 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse og balance.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 25. marts 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8615 mne49105
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Jernbanegade 7 ApS
Lille Radhusgade 31
6400 Senderborg
CVR-nr. 4293 06 44
Stiftet: 16. december 2021
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michel Totaro, Dircktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Augustenborg Landevej 7
6400 Senderborg
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 37.697 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -337.075 kr.

Selskabets anpartskapital er tabt. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i § 119 vedrerende
kapitaltab. Det er ledelsens forventning at anpartskapitalen kan reetableres gennem fremtidig indtjening.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernbanegade 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse

1/1 2023 16/12 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 37.697 27.663
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -56.463 -56.463
Driftsresultat -18.766 -28.800
Ovrige finansielle omkostninger -299.641 -115.064
Resultat for skat -318.407 -143.864
Skat af arets resultat -18.668 18.668
Arets resultat -337.075 -125.196

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -337.075 -125.196
Disponeret i alt -337.075 -125.196
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.428.074 5.484.537
Materielle anleegsaktiver i alt 5.428.074 5.484.537
Anlzgsaktiver i alt 5.428.074 5.484.537
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 500 7.587
Udskudte skatteaktiver 0 18.668
Tilgodehavender i alt 500 26.255
Likvide beholdninger 0 4.290
Oms=tningsaktiver i alt 500 30.545
Aktiver i alt 5.428.574 5.515.082
Jernbanegade 7 ApS - Arsrapport for 2023 9
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -462.272 -125.196
Egenkapital i alt -422.272 -85.196
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.960.667 3.037.635
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.960.667 3.037.635
1 Kortfristet del af langfristet gaeld 83.806 95.322
Geld til pengeinstitutter 863.193 624.531
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.160
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.104 31.250
Anden gaeld 1.904.076 1.805.380
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.890.179 2.562.643
Gezldsforpligtelser i alt 5.850.846 5.600.278
Passiver i alt 5.428.574 5.515.082
2 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Jernbanegade 7 ApS - Arsrapport for 2023 10

This document has esignatur Agreement-1D: d0e407PrqJK251874569



Noter

Sgnderjyllands Revision

1.  Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3.044.473 83.806 2.960.667 2.639.475
3.044.473 83.806 2.960.667 2.639.475

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.084 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 5.428 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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  "signedAtUtc": "2024-06-19T09:32:03.9735246Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251874569",

  "agreementId_5723d2UYjus251874569": "5723d2UYjus251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_d0e407PrqJK251874569": "d0e407PrqJK251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "NWhvpUq6ch5Mff8kI_sPeQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718787699",

  "birthdate": "1991-09-18",

  "exp": "1718791299",

  "iat": "1718787699",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "203f8829-8bd7-42c7-9862-2035e71c247f",

  "name": "Kasper Spile Otten",

  "nonce": "638543844795250641.MmU5OTU4ZmMtMTRkMi00MThlLTg0MTEtMzE5ZDk0NWFjNDFmZDA5MDBjYjItYjBjYy00MjA5LWJlNmQtZTMzYmYwMDNhMzdl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "rat": "1718787680",

  "sid": "e3719000-bd1c-47c1-930d-4183c56f94f4",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "transaction_id": "68d6abd5-fea4-49b5-8999-ddc1b999145f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzk5NWE4NGEtOTFjMy00MWZmLTk3YTMtODVhOTVlM2UzNGY1fDAwMDAwMDAzfGNjYzFlYmU1LTVhNzMtNGM1MC05MGQ5LTZiZTgxNTA5NTY2N3wyNTE4NzQ1Njk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T09:01:51.5053323Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251874569",

  "agreementId_5723d2UYjus251874569": "5723d2UYjus251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_d0e407PrqJK251874569": "d0e407PrqJK251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "9VJtjgoBJzwDRba84mY93Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718786614",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1718790215",

  "iat": "1718786615",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9990548e-0ba4-4e9e-ade9-56ad532ec5ae",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638543833858583182.MGFmYWQ5ZDItYmY0OC00YzQ4LWIyMjAtYzVmNGNmOGVjZWJmOGExOTAzM2MtMjRmMy00ZDkyLTkyYWUtYTkxNDJhZmYxMDQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1718786586",

  "sid": "3a23a151-1a8d-485e-b025-0a771ba1a1c4",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "2cb2abce-a757-4354-925e-b901b2a879ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzk5NWE4NGEtOTFjMy00MWZmLTk3YTMtODVhOTVlM2UzNGY1fDAwMDAwMDAxfDBmNTc5MzcwLWY5ZjAtNDBlNi04YzQxLTVlZTNmYmNmYTRhNXwyNTE4NzQ1Njk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T08:44:10.8009511Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251874569",

  "agreementId_5723d2UYjus251874569": "5723d2UYjus251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jernbanegade 7 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a2996fkhmSn251874569": "a2996fkhmSn251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jernbanegade 7 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d0e407PrqJK251874569": "d0e407PrqJK251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jernbanegade 7 ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "7as6rBY6lwUki4d0UN6Rpw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718795089",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1718798689",

  "iat": "1718795089",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cc721092-4b9b-4441-859c-bd8bc093ef08",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638543918617273584.ZTViZmYwMTEtODBmNy00MjUxLTk5MzYtYzY1MGNkODE2NWUyYTJhYTM4NWUtMzdjYy00NzYxLWEyNTQtYWI4ZmE0MzllNzRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1718795062",

  "sid": "cb7d487a-3eb7-4160-8665-2f7aeba5cc60",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "4bfa3203-155b-4c95-b30e-b183a93aa76c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzk5NWE4NGEtOTFjMy00MWZmLTk3YTMtODVhOTVlM2UzNGY1fDAwMDAwMDA0fDg0MTcyMDljLThkZGEtNDY0Yi05MWQ3LTVkNzMzMjEyOTFjM3wyNTE4NzQ1Njk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T11:05:07.7460604Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251874569",

  "agreementId_aaa280RxguW251874569": "aaa280RxguW251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jernbanegade 7 ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_d0e407PrqJK251874569": "d0e407PrqJK251874569 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jernbanegade 7 ApS som: Dirigent)"

}
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