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Pitegninger

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 15. december 2021 - 30. april 2022 for
Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. december 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. september 2022

Direktion

Ve

Lisbeth Halberg

Bestyrelse

Petgr Burkal Larsen
Formand




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab for regnskabsaret 15. december
2021 —30. april 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 15. december 2021 — 30. april
2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



Den uathzengige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lacse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 9. september 2022
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR.NR. 35486178

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne31470 mnel1737



Virksomhedsoplysninger

Virksomhedens navn Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab
Porthusvej 100
5700 Svendborg

Telefon: 63225200
CVR.nr.: 4292 21 88
Stiftet: 15. december 2021
Hjemsted: Svendborg

Regnskabsar: 15. december - 30. april

Direktion Lisbeth Halberg

Bestyrelse Peter Burkal Larsen (formand)

Bent Lundgaard (nestformand)
Lisbeth Halberg

Revisor RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes 9. september 2022,



Arsberetning

Aktiviteter
Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab” hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Virksomheden gav et resultat efter skat pa t.kr. -87

Der er fra regnskabsarets udleb og frem til i dag, efter vores opfattelse, ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke
vurderingen af regnskabet.

Den forventede udvikling

Udlejningen af selskabets boliger forleber tilfredsstillende, og der forventes i det kommende regnskabsér en lav
tomgang og et resultat pa niveau med det netop aflagte regnskab.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henrik Harald Halbergs Ejendomsaktieselskab er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser for

Der er ingen @ndringer i forhold til sidste ars regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste bestér af nettoomsatning med fradrag af vareforbrug.

Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne indtaegter
ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv. modregnes i de
afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger mv. samt afskrivninger.

Andre driftsindtegter og -udgifter
Andre driftsindteegter og -udgifter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende verdipapirer. Finansielle indtegter og udgifter indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Avrets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige
laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser
for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
imgdegéelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbyttet, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs- massig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser i gvrigt, som omfatter geld til leverandgrer, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse for regnskabsiret

Note 2021/22

1 Bruttofortjeneste ........coovsesrsmsnsssressesssnsssrssneras resessensessasesasanens -10.821

Administrationsomkostninger ..o . -71.383

Resultat for finansiering mv ............ A T SR T A S -82.204

2 Finansielle UdGIfter ......c.cocmmerreierirensssnnessnsssssessessssssssneaeessessesens -29.435

Resultat for skat caaacisiimniimisnsssisisii s i st siismvsissdinn 111.640

1

3 SKat af Grets rESUITAL wusvimesuaimssssitansas biwsssstianss saosnssssiassas s it sl s v fevitos sadbisssie s ot sidassaiases 24.561

ATets FESUIAL uvvveererverrsererareressessensesserasnns : -87.079

Der af direktionen foreslas fordelt saledes:
T DY 5o oo oo chsoes oo e G5H R o S0 0 Ko 04 A 5 KU DS P 0
OVertort til NESTE AT - sissavsussmsonssaiessims ooy oy s oS R T R G TS B AR T T -87.079

T alt diSponeret .....cccveerenrssrnsersenssrnsssonssserasssens SRS T— -87.079
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Balance pr. 30. april 2022
AKTIVER

Note 30/4 2022

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g DYSNINEEr imciammiiasssssoisrisssiviisissssressovsssivesss sossyiisiviss vy i o vy 31.394.200
Indretning 1€]Ae IOKAIET .....cucvirireriereriesseeeierrreenem s esteermssssaenemesessesessssassasssssssssssnssaressnssnssrenmanssesaranns 149.846
ADNAre driftSMIAIET ..o et eb e b et easraeasens s ennchenanseaneraas 241.667

ANLAGSAKTIVERI ALT .............. 31.785.712

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
6 Udskudt skatteakitiv....  uasmsmmssimrisaviiisis it eimsmsammms s e e s 24.561
Andre tilgodehavender s s sy e S S e A i e M e 25.000

49.561

Likvide beholdninger ..... 188.611

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..ccccvvenvercasssessnncsssansnssasssassussonsssses . 238.172

AKTIVER T ALT usseissssisssmnmoisissirissassorsdorsssassoieothosissessoasinsosssssessessosssnses 32.023.884



Balance pr. 30. april 2022

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL

5 AKHEKAPILA] oprussisesvnsmsssvususnmvessnssonssnsssmnssions omes esion esssssssonees 5o S esms ax i i s e s AN A 5
OVerfort reSUINAt aemmswimmsmnssswssmmmssie s fimss e s s e e A e T S e

EGENKAPITALIALT ........ SRS ——

7 LANGFRISTET GALD

KIEAILINSTIIUIIIET vvveisiesseiesreeresesreseesssressesearsssssnesesssssssnessnsasnssessanessssmnsnnnssessnsmesnseensnsmnsesensnsensessssesssnsssne

LANGFRISTET GALD I ALT ..

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af [angfristet SRIA ......veeeerierierrinemriermresieessseeseseaseesesesnsssssessessensssmsssnssnasssssesssnnsssssssnsn
Leveranderer af varer 0g tjenesteYdelSEr ......ccoiimmriveriiiinmirisiisseesseeesessesessessemsesssuessessesenserssessssns
L€ 7 1 o) d o e e

Anden g@ld siismaninarssiasiiiseiiiisisssiies

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .....

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ouuiiciveitiicsncanseresncsesncassssnssnsssnsenssnes

PASSIVER T ALT S SRR SRR —————

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualforpligtelser m.v.

12

30/4 2022

1.000.000
-45.554

954.446

6.478.647

6.478.647

72.369
85.569
22.364.824

o 24.590.791

31.069.438

32.023.884



Egenkapital 15. december 2021 ......ccceoveemeereeuenseeeesnnessnsnnes

Stiftelsesomkostninger ...

Egenkapitalopgerelse

13

Kaptitalforhgjelse ........covmrmmreesarunns
Arets resUltat svmssnssoseatsssians i it

Egenkapital 30. april 2022 ........cccoevervemrerineinraeresnsesnsesssecienn.

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 0 40.000
Y AN AN 0 -6.475 -6.475
...................................... 960.000 48.000 1.008.000
0 -87.079 -87.079
1.000.000 -45.554 954.446
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Noter til Arsrapporten

1 Bruttofortjeneste

Ledelsen har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at ssmmendrage posterne omsztning og vareforbrug i
posten bruttofortjeneste.

2021/22

2 Afskrivning pa anlaegsaktiver

Bruttofortjeneste suisicinaimiiiiseirisiis i ae s e e 8.333

3 Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige INAKOIMST cviveviviicreriieiieesiieiee e e seesaee s s bese e sesese s rsessssnsnasarenebens 0
Arets regUIETING UASKUAL SKAL .......vuevveeeereeeevessieeseess et saessssseeseseessseesseseeeseeesesesseessseensesesensessasees -24.561
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Noter til arsrapporten

4 Anlaegsaktiver Grunde og Indretning

Inventar bygninger Lejede lokaler
Anskaffelsessum 15. december 2021 0 0 0
Arets tilgang uinsimsmimimms R G 250.000 31.394.200 149.846
Arets afZang ....o.vveesvverrersserer s 0 0 0
Anskaffelsessum 30. april 2022 .....cccovvviveeiicieieresinieresisenennnns 250.000 31.394.200 149.846
Afskrivninger 15. december 2021 ......cccoovvevirmreressmsasesissrnsens 0 0 0
Afskrivninger pa ath@ndede aktiver .........cocoecesercssussesnanne 0 0 0
Arets AfSKITVIINEET «....voeeeereesrresessesessessessseesesssrasesesnsssesessesssssess 8.333 0 0
Afskrivninger 30. april 2021 ...ccocvveeiiniiiinnse e 8.333 0 0
Veardiregulering 15. december 2021 .......coceeviivcenricernvereenenene. 0 0 0
Arets VEIAIreQUIETINZET ......ovvvereeerreereeesesseereesessseeseeserasessessesens 0 0 0
ATEtS TESUMAL v.vvvoveresrirsseriesinssessseniesesser s ssessssssessassasssensenss 0 0 0
Veardiregulering 30. april 2022 ......ccoveeeeveeererecrerereeseensinsiesenns 0 0 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. april 2022 ......ccccevreervrcrnsrnennnns 241.667 31.394.200 149.846

Usikkkerhedsfaktorer ved veerdianszettelse af investeringsejendomme:
Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi.

Selskabets ejendomme er anskaffet i perioden 15. december 2021 til 30. april 2022. Henset til
anskaffelsestidspunktet

er det ledelsens vurdering, at den faktiske anskaffelsessum udger ejendommens dagsverdi pé statustidspunktet.

I efterfolgende regnskabsar fastlegges dagsverdien baseret pa afkastbaserede modeller.



Noter til arsrapporten
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5 Aktiekapital Stk. Nominel
starrelse veerdi
Aktiekapitalen bestéar af?
1000 stk. aktier a kIv: giiasinssadrmnmimsem i 1.000 1.000.000
6 Udskudt skat og selskabsskat Udskudt Selskabs-
skat skat
Saldo 15. december 2021 ...cociciiiiriisrirsseearssessssssssssasassssasssssssssrassonsssssseasissnsssses 0 0
SKat af AretS FESUILAL ......cceiiueiiiriiieeirieieiiessieesseesiessessressessrersssassssnsessrasssasmenssenssnsess -24.561 0
BELAIL 1 AIEE .eeueeueeeeerererssesarssesasssseressssssssessesaesessesssssessessessessessassessssresrnssssssssmssnsann. 0 0
Saldo 30. april 2022 iauiesiiasibs s s e e s -24.561 0

Den udskudte skat, der er beregnet med 22 %, hviler pd materielle anlaegsaktiver.

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgzeld efter
30/4 2022 nzeste ar andel Sar
Prioritetsgeld .....ovviviiiiiiiiiiniiiineinnnn 6.551.016 72.369 6.478.647 6.478.647

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr. 6.551 er der afgivet pant i selskabets ejendomme beliggende
Hajensvej 4A, 9990 Skagen og Dampfzergevej 24A, 2100 Kebenhavn @ med en samlet bogfert
verdi pé tkr. 16.804.

9 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligelser



