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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for CLA Ejendomme Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 14. marts 2022

Direktion:

Lars Andersen Charlotte Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i CLA Ejendomme Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CLA Ejendomme Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Saeby, den 14. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Baek Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35394
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHEDER.............c..cc.cuen.

Ekste

RESU

FNE OMKOSTNINGE . e ettieittiiitteeiteeeieeeeeneeeeenaeeaenneeesnnesssnnessnnnesnn:

LTAT FOR SKAT ..o

A - L= e =L 7= | SRR

ARETS RESULTAT ... ciiiiiiiiie ettt et e et et et e et e et et e et e eaneeennen

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnSKabSAret. ... ..uveeveveiririniiiiiieeeeereeeeneenaes

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode...
(017210 -] o ll £ 1] - | S PP

Note

2021
kr.

4.128.714

-10.000

4.118.714

2.202

4.120.916

114.400
4.128.714
-122.198

4.120.916
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
Kapitalandele i dattervirksomheder.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Finansielle anlaegsaktiVer.........ccooiiiiiiiiiiiiiii i, 2

ANLAGSAKTIVER. ...

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oviniiiiiiiiiiiii i

AKTIVER. ... e

PASSIVER

JA g oL i (¢ o] L - | D PP PP
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode........c..ccevveneeen,
(0172] g {7l ¢ =1 U L - | S PP PPN
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........o.veveeuereriniiiieieieeeerenenenenenenennns.
EGENKAPITAL ...ttt ittt e et at et eeteateeeeeeeaneaesensensansansancnn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ocuiviiriiiiiiiiiiiriiininineeeennnenen,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cviiiiiiiii e,
SElSKADSSKAL. .. ceeet i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteeiteiteieeit it ententeneeaaeaneanennennennen:

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5

2021
kr.

7.223.014
7.223.014

7.223.014

435.910
435.910

435.910

7.658.924

40.000
4.128.714
2.932.102

114.400

7.215.216
10.000
344.000
89.708
443.708
443.708

7.658.924
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EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Overkurs ved indre veerdis
Anpartskapital emission metode
Egenkapital 1. januar 2021.. 40.000 3.054.300 0
Forslag til resultatdispone-
FING e ertieieeeeieerenneenannes 4.128.714
Overforsler
Tilladt udligning............... -3.054.300

Egenkapital 31. december
o) N 40.000 0 4.128.714

Overfort

Foreslaet
udbytte for

resultat regnskabsaret

0

-122.198

3.054.300

2.932.102

0

114.400

114.400

| alt

3.094.300

4.120.916

7.215.216
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NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....c.iviviniiiiiiiiieiiieienenens

Finansielle anlaegsaktiver

KOSEPris 1. JanUAr 20271, ...ceeeeiiiitttteeeiiieeeeeeeennneeeeeesesnaseseesssnnnnessesnnnns
LI LT = PP PPP
Kostpris 31. december 2021.......coouiitiiitiiitiintieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn
Vaerdireguleringer 1. Januar 20271, ...cieueiiiiitiiiie ettt ieiiteeeieereieeeeiaeeaanes
Arets VaerdireQULEIINGEr .. ..vuiie it
Vaerdireguleringer 31. december 2021 ........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiniienieeneeaneenns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......cccoviviiiiiiiiiiiiiiieenneennnnns

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen

2021
kr.

-2.202

-2.202

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

0
3.094.300
3.094.300

0
4.128.714
4.128.714

7.223.014

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 90 tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2021

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CLA Ejendomme Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne
avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kabsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses
som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtagtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



