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 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Dalbyovervej 13-17-19 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Mørke, den 27. juni 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Michael Vestergaard Alexandersen 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i Dalbyovervej 13-17-19 ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Dalbyovervej 13-17-19 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Side 5 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
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Ry, den 27. juni 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået i erhvervelse af 3 byggegrunde i Randers. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen 
indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne øge aktivitetsniveauet. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2021/22 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  -19.325 -18.723 
   
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  -19.325 -18.723 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -1.770 -2.330 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  -21.095 -21.053 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  4.472 4.632 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -16.623 -16.421      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  -16.623 -16.421 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  -16.623 -16.421      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Grunde og bygninger ................................................................  192.167 194.498 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  192.167 194.498 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  192.167 194.498 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  50.272 46.014 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  4.472 4.632 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  54.744 50.646      

   Likvide beholdninger ..............................................................  15.045 33.435 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  69.789 84.081      

   

 AKTIVER ..................................................................................  261.956 278.579      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ...................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ........................................................................  -33.044 -16.421 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  6.956 23.579 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  5.000 5.000 
   Anden gæld ..............................................................................  0 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  250.000 250.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  255.000 255.000      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  255.000 255.000 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  261.956 278.579      

   

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for Dalbyovervej 13-17-19 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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 Side 13 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Signers
 
Michael Vestergaard Alexandersen <mva@tabyg.dk> 
Using MitID with ID ba8bdca4-b311-486c-846e-bf929daf79e3 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-28T09:27:08.100Z from 87.49.44.193:5949
 
Ole mikkelsen <om@revisionry.dk> 
Using MitID with ID a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e 
As Revisor 
Signed 2024-06-28T09:37:10.294Z from 85.191.126.50:59748
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 52D1FA4389BCD9CFE660BBFC8BD8A285 ¬
E28C7D905A400AAACAF0AD3305525972 ¬
8019162F45B107F42D996D1A781C85A1 ¬
6BFEE871ACF36AE2D1A40ED692089DF4


Agreement ID Title


177c5fPhksU251903525 23 Ekstern årsrapport 14229.pdf


f6b1e7hpmKg251903525 23 Generalforsamlingsreferat 14229.pdf


97f1c9uTNgh251903525 23 Internt regnskab 14229.pdf


bff917WRZKk251903525 23 Ledelsens regnskabserklæring 14229.pdf


e039bbwtSpH251903525 23 Revisionsprotokollat 14229.pdf


When What Who Where


27-06-2024
10:46:34


Created Elsa Merete Høgsted Jensen
emj@revisionry.dk


85.191.126.50


28-06-2024
09:23:45


Opened Michael Vestergaard
Alexandersen
mva@tabyg.dk


87.49.44.193:
9553


28-06-2024
09:26:40


Opened Michael Vestergaard
Alexandersen
mva@tabyg.dk


87.49.44.193:
55654


28-06-2024
09:27:08


Signed Michael Vestergaard
Alexandersen
mva@tabyg.dk


87.49.44.193:
11068


28-06-2024
09:33:45


Opened Ole mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:5313


28-06-2024
09:37:10


Signed Ole mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:9421
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{
  "at_hash": "WEqmg86w_vx_d2CMIocUfA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719566617",
  "birthdate": "1978-10-02",
  "exp": "1719570218",
  "iat": "1719566618",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fa9fcad3-9b30-4fd3-a959-96768204e46c",
  "name": "Michael Vestergaard Alexandersen",
  "nonce": "638551633951273287.NDg3YzVjMjQtMThhNS00ODk0LTkwZmYtYTEwYWE5NTVhY2M2YTdkY2QxMzUtOTU2NS00M2NlLWEzZmEtZDU5ZDEzODcwOTdk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ba8bdca4-b311-486c-846e-bf929daf79e3",
  "rat": "1719566597",
  "sid": "1c55865a-2578-46e7-b5a9-c2c31650afbc",
  "sub": "ba8bdca4-b311-486c-846e-bf929daf79e3",
  "transaction_id": "6a6296f3-6001-4f7c-923d-11657ece3429",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MTZkZWFmOWQtYzk5Yi00YmRjLTkwNWItNTQ1YWM0MDE2NzVjfDAwMDAwMDAxfGI0MjQ0ODc0LWY1YWItNGM5OS1iNzUwLTU2YmM5NTViZTNiNHwyNTE5MDM1MjU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T09:27:07.9492328Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251903525",
  "agreementId_177c5fPhksU251903525": "177c5fPhksU251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_f6b1e7hpmKg251903525": "f6b1e7hpmKg251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_97f1c9uTNgh251903525": "97f1c9uTNgh251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bff917WRZKk251903525": "bff917WRZKk251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e039bbwtSpH251903525": "e039bbwtSpH251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "Pu_aFKqlRtgFDMvRDLGJ1w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719567220",
  "birthdate": "1959-03-04",
  "exp": "1719570820",
  "iat": "1719567220",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "56a59bf8-de67-4ede-885c-2a1c026ae95c",
  "name": "Ole Martin Mikkelsen",
  "nonce": "638551639819705474.ODBlMTA5YzgtZGEyMC00OTgxLWFjODgtYzZlNjg2NWFiYTFiNmJmYmVjNzgtMWFmOC00OGU1LTllNDAtYzMzNjFhOWQxMGZj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",
  "rat": "1719567184",
  "sid": "5ff95ab5-506e-490f-b78d-621a17c6e5a3",
  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",
  "transaction_id": "05fb56ec-52ea-45aa-88af-c3f06bcc9084",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MTZkZWFmOWQtYzk5Yi00YmRjLTkwNWItNTQ1YWM0MDE2NzVjfDAwMDAwMDAyfGI1YWJjMTY2LTZjOTEtNDY3NC05YzUyLTkzZTg2Yjg2YjJkNnwyNTE5MDM1MjU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T09:37:10.1557933Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251903525",
  "agreementId_177c5fPhksU251903525": "177c5fPhksU251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_97f1c9uTNgh251903525": "97f1c9uTNgh251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e039bbwtSpH251903525": "e039bbwtSpH251903525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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